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1.UVOD

Strategiju upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasniStvu Opcine Molve za
razdoblje od 2026. do 2032. godine (u daljnjem tekstu: Strategija) donosi Op¢insko vijece
Opc¢ine Molve.

U Zakonu o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine“ broj
33/01,60/01,129/05,109/07,125/08,36/09,150/11,144/12,19/13,137/15, 123 /17,
98/19, 144/20) propisano je da lokalne jedinice, osim financijskim sredstvima (prihodi
koji lokalnim jedinicama pripadaju i koje ostvaruju u skladu s propisima), upravljaju i
raspolazu pokretninama i nekretninama (upravne zgrade, stanovi, poslovni prostori,
objekti komunalne infrastrukture, Skolski, zdravstveni, kulturni i sportski objekti,
igralista i druge nekretnine). Prema odredbama spomenutog Zakona, lokalna jedinica je
duZna pokretninama i nekretninama upravljati, koristiti ih i raspolagati njima paZnjom
dobrog gospodara. U Zakonu o upravljanju drZzavnom imovinom (,,Narodne novine“ broj
52/18, 155/23) navodi se da upravljanje i raspolaganje imovinom mora biti predvidljivo,
a predvidljivost upravljanja i raspolaganja imovinom ostvaruje se nacelno jednakim
postupanjem u istim ili slicnim slucajevima. Strategijom upravljanja drZzavnom imovinom
za razdoblje 2019. - 2025. (,Narodne novine“ 96/19) navedeno je da za upravljanje i
raspolaganje imovinom lokalnih jedinica potrebno uspostaviti jednaka pravila postupanja
koja vrijede i za upravljanje i raspolaganje drzavnom imovinom.

Cilj ove Strategije je dugorocno osigurati odrzivo, ucinkovito i transparentno
upravljanje i raspolaganje imovinom Opcine Molve. Odrzivost je vazna za Zivot i rad
postojecih i buduc¢ih narastaja. Istodobno, cilj je osigurati da imovina Op¢ine Molve bude
u sluzbi gospodarskog rasta.

Upravljanje imovinom Opcine Molve podrazumijeva pronalaZenje optimalnih
rjeSenja koja ¢e dugoroc¢no ocuvati imovinu i generirati gospodarski rast. Vlasnistvo
Opc¢ine Molve osigurava kontrolu nad imovinom i prihodima koji se mogu koristiti za op¢e
dobro i vazan je instrument postizanja strateskih razvojnih ciljeva.

Uc¢inkovito upravljanje imovinom Opcine Molve poti¢e razvoj gospodarstva i
znacajno je za njegovu stabilnost, a istodobno doprinosi boljoj kvaliteti Zivota svojih
gradana.

Upravljanje imovinom ukljucuje brigu i aktivnosti za sve oblike imovine kojima
Opc¢ina Molve raspolaze. Gospodarski i razvojni interesi Opcine Molve odredit Ce
ekonomske koristi koje Op¢ina moZe imati od koristenja pojedinog oblika imovine.

Procjena potencijala imovine Opc¢ine Molve mora se zasnivati na snimanju, popisu i
ocjeni realnog stanja. Izrada evidencija imovine je pocetak, a ocjena njenog razvojnog
potencijala i procjena vrijednosti je sljedeca aktivnost.

Vazan preduvjet realizacije Strategije je donoSenje potrebnih akata, kojima ¢e se
dodatno urediti razliciti i brojni pojavni oblici imovine Opc¢ine Molve.



Glavno je polaziSte kako vlasnik opcinske imovine moZe biti jedino Op¢ina Molve,
kao jedinica lokalne samouprave. Vlasnistvo je stvarno pravo na odredenoj stvari koje
ovlasc¢uje svoga nositelja da s tom stvari i koristima od nje ¢ini Sto ga je volja te da svakoga
drugog od toga iskljuci, ako to nije protivno tudim pravima i zakonskim ogranicenjima.
VlasniStvo podrazumijeva posjedovanje (vrSenje fakticne vlasti na stvari), uporabu i
odrZavanje, koristenje (uporaba i ubiranje plodova ili koristi koje stvar daje) te
raspolaganje (pravo da se stvar otudi ili optereti), a sukladno ¢lanku 30. Zakona o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne novine«, broj 91/96, 68/98, 137/99,
22/00,73/00,129/00,114/01,79/06,141/06,146/08,38/09,153/09,143/12,152/14,
81/15, 94/17). Sukladno odredbama spomenutog Zakona vlasnik ima, medu ostalim,
pravo posjedovanja, uporabe, koriStenja i raspolaganja svojom stvari.

Upravljanje imovinom su sve sustavne i koordinirane aktivnosti i prakse kojima
organizacija (u ovom slucaju Op¢ina Molve) optimalno i odrZivo upravlja svojom fizickom
imovinom i njihovom udruZenom uspjes$nosc¢u, rizicima i rashodima u tijeku njihova
zivotnog ciklusa u svrhu ostvarivanja svojega organizacijskog strateSkog plana.

Do sada nije bio izgraden kvalitetan sustav integralnog upravljanja imovinom
Opc¢ine Molve pa je stoga uspostava i izgradnja takvog sustava jedan od temeljnih ciljeva
kojem (e se posvetiti posebna paznja. Taj proces traZi znanja i strpljivost u ostvarivanju
ciljeva i ostvariv je u duZem razdoblju.

Na temelju odredbi ¢lanaka 23. stavka 2. Zakona o DrZzavnom uredu za reviziju
(,Narodne novine“ broj 25/19), obavljena je revizija ucinkovitosti upravljanja i
raspolaganja nekretninama jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave na
podrucju Koprivnicko - krizevacke Zupanije. IzvjeS¢e o obavljenoj reviziji - upravljanje i
raspolaganje nekretninama jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave na
podrucju Koprivnicko - kriZevacke Zupanije (dalje u tekstu: Izvjes¢e o obavljenoj reviziji)
objavljeno je u sije¢nju 2016. godine i nalazi se na Internet stranici DrZzavnog ureda za
reviziju.

1.1. Nacela upravljanja imovinom Opcine Molve sukladno vaZze¢em zakonskom
okviru

Opc¢ina Molve svojom imovinom treba upravljati u¢inkovito i razumno, paZnjom
dobrog gospodara, sukladno nacelima odgovornosti, javnosti, ekonomicnosti i
predvidljivosti.

Nacelo odgovornosti - osigurava se propisivanjem ovlasti i duZnosti pojedinih
nositelja funkcija upravljanja i raspolaganja imovinom, nadzorom nad upravljanjem
imovinom, izvjeS¢ivanjem o postignutim ciljevima i uc¢incima upravljanja i raspolaganja
imovinom i poduzimanjem mjera protiv nositelja funkcija koji ne postupaju sukladno
propisima.



Nacelo javnosti - upravljanja imovinom osigurava se propisivanjem preglednih
pravila i kriterija upravljanja imovinom u propisima i drugim aktima koji se donose na
temelju Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (,Narodne novine“ broj 52/18 i
155/23) te njihovom javnom objavom, odredivanjem ciljeva upravljanja imovinom u
Strategiji upravljanja imovinom i GodiSnjem planu upravljanja imovinom, redovitim
upoznavanjem javnosti s aktivnostima tijela koja upravljaju imovinom i javnom objavom
odluka o upravljanju imovinom.

Nacelo ekonomicnosti - imovinom se upravlja sukladno nacelu ekonomicnosti radi
ostvarivanja gospodarskih, infrastrukturnih, socijalnih i drugih javnih ciljeva Republike
Hrvatske.

Nacelo predvidljivosti - upravljanje i raspolaganje imovinom mora biti predvidljivo
za uprave, dionicare i ¢lanove trgovackih drusStava u kojima dionicama i poslovnim
udjelima upravlja tijelo kojemu je ta ovlast dana u nadleZnost, odnosno za suvlasnike i
nositelje drugih stvarnih prava na nekretninama i ostalim pojavnim oblicima imovine.
Predvidljivost upravljanja i raspolaganja imovinom ostvaruje se nacelno jednakim
postupanjem u istim ili sli¢cnim slucajevima.

Strategija se oslanja na Strategiju upravljanja drZzavnom imovinom u vlasnistvu
Republike Hrvatske za razdoblje od 2019. do 2025. godine (»Narodne novine«, broj
96/19).

Temeljni cilj jest uc¢inkovito upravljati svim oblicima imovine u vlasnistvu Opc¢ine
Molve prema nacelu ucinkovitosti (»dobroga gospodara«). U tu svrhu potrebno je
aktivirati nekretnine u vlasniStvu Opcine Molve i staviti ih u funkciju gospodarskoga
razvoja.

Osnovna pretpostavka za promjene u uc¢inkovitijem koristenju imovine u vlasnistvu
Opcine Molve jest jacanje svijesti da imovina mora biti u funkeciji stvaranja novih i dodanih
vrijednosti, a ne trosak i teret koji opterecuje i koci razvoj.



2. VAZECI NORMATIVNI I INSTITUCIONALNI OKVIR
2.1. Zakoni i drugi propisi

Stjecanje, upravljanje i raspolaganje imovinom propisano je brojnim zakonskim i
podzakonskim aktima. Kako postoje¢i normativni okvir brojnim zakonima i
podzakonskim aktima ureduje podrudje stjecanja, upravljanja, raspolaganja i koriStenja
imovinom u vlasniStvu Opcine Molve, svjesni smo nemogucnosti normativnog
objedinjavanja upravljanja cjelokupnom imovinom u vlasnistvu Opcine Molve u jednom
propisu.

U nastavku se iznose najvaZniji zakoni i podzakonski akti kojima je regulirano
stjecanje, upravljanje, raspolaganje i koriStenje imovinom u vlasniStvu Opc¢ine Molve.

Ustav i Zakoni:

e Ustav Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj56,/90,135/97,08/98,113/00,
124/00,28/01,41/01,55/01,76/10,85/10, 05/14),

e Zakon o cestama (»Narodne novine«, broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14,
110/19,144/21,114/22,04/23,133/23),

e Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji (»Narodne novine«, broj 109/01, 82 /04,
76/07,38/09,86/12,07/13,26/15,57/18,66/19,58/21, 72/25),

e Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (»Narodne novine, broj 112/18,
39/22,152/24),

e Zakon o gradnji (»Narodne novine, broj 153/13,20/17,39/19,125/19, 145/24),

e Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (»Narodne novine«, broj 74/14, 69/17,
98/19),

e Zakon o javno-privatnom partnerstvu (»Narodne novine«, broj 78/12, 152/14,
114/18),

e Zakon o komunalnom gospodarstvu (»Narodne novine«, broj 68/18, 110/18,
32/20,145/24),

e Zakon o koncesijama (»Narodne novine, broj 69/17,107/20),

e Zakon o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine, broj
33/01,60/01,129/05,109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12,19/13, 137 /15,
123/17,98/19, 144/20),

e Zakon o najmu stanova (»Narodne novineg, broj 91/96, 48/98, 66/98, 22/06,
68/18,105/20),

e Zakon o obveznim odnosima (»Narodne novine«, broj 35/05, 41/08, 125/11,
78/15,29/18,126/21,114/22,156/22,155/23),

e Zakon o poljoprivrednom zemljistu (»Narodne novine«, broj 20/18, 115/18,
98/19,57/22,136/25),

e Zakon o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (»Narodne
novineg, broj 78/15,118/18,110/19),



e Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (»Narodne novine, broj
86/12,143/13,65/17,14/19),

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (»Narodne novineg, broj 78/15),

e Zakon o proracunu (»Narodne novineg, broj 144/21),

e Zakon o prostornom uredenju (»Narodne novine«, broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19,98/19, 67/23),

e Zakon o sustavu unutarnjih kontrola u javhom sektoru (»Narodne novine«, broj
78/15,102/19,105/25),

e Zakon o strateskim investicijskim projektima Republike Hrvatske (»Narodne
novines, broj 29/18, 114/18),

e Zakon o trgovackim drustvima (»Narodne novineg, broj 111/93, 34/99, 121/99,
52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13,
110/15,40/19,34/22,114/22,18/23,130/23,136/24),

e Zakon o upravljanju drZavnom imovinom (»Narodne novine«, broj 52/18,
155/23),

e Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (»Narodne novine«, broj 80/11, 144/21),

e Zakon o ustanovama (»Narodne novine«, broj 76/93, 29/97, 47/99, 35/08,
127/19,151/22),

e Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne novine«, broj 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09,143/12,152/14,81/15,94/17),

e Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (»Narodne novine«, broj
125/11,64/15,112/18,123/24),

e Zakon o zastiti okolisSa (»Narodne novine«, broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18,
118/18),

e Zakon o zemljiSnim knjigama (»Narodne novine«, broj 63/19, 128/22, 155/23,
127/24).

Podzakonski propisi i drugi akti:

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (»Narodne
novine, broj 88/17,90/20,01/21,45/21),

e Pravilnik o geodetskom projektu (»Narodne novine, broj 12/14, 56/14),

e Pravilnik o katastarskoj izmjeri i tehnickoj reambulaciji (»Narodne novine, broj
59/20),

e Pravilnik o katastru zemljista (»Narodne novine«, broj 84/07, 148/09),

e Pravilnik o kontroli energetskog certifikata zgrade i izvjes¢a o redovitom pregledu
sustava grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi (»Narodne novine,
broj 73/15, 54/20, 50/25),

e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (»Narodne novineg, broj
79/14),


https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2014_05_56_1060.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2009_12_148_3623.html

e Pravilnik o parcelacijskim i drugim geodetskim elaboratima (»Narodne novine,
broj 86/07, 25/09, 148/09),

e Uredba o darovanju nekretnina u vlasniStvu Republike Hrvatske (»Narodne
novineg, broj 95/18),

e Uredba o kupoprodaji poslovnog prostora u vlasniStvu Republike Hrvatske
(»Narodne novineg, broj 137/12, 78/15),

e Uredba o nacinima raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske
(»Narodne novine« broj 127/13),

¢ Uredba o obveznom sadrZaju Plana upravljanja imovinom u vlasniStvu Republike
Hrvatske (»Narodne novineg, broj 24/14),

¢ Uredba o osnivanju prava gradenja i prava sluZnosti na nekretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske (»Narodne novineg, broj 10/14, 95/15),

e Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (»Narodne novine, broj 74/14),

e Uredba o raspolaganju nekretninama koje se daju na koriStenje tijelima drzavne
uprave ili drugim tijelima korisnicima drZavnog proracuna te drugim osobama
(»Narodne novine«, broj 80/11),

e Uredba o registru drzavne imovine (»Narodne novine, broj 55/11),

¢ Naputak o izradi nacrta akata u postupku izdavanja akata na temelju Zakona o
prostornom uredenju i Zakona o gradnji te provedbi tih postupaka elektronickim
putem (»Narodne novine«, broj 56/14).

Akti Opéine Molve:

e Statut Opc¢ine Molve (»SluZbeni glasnik Op¢ine Molve, broj 2/20, 3/21, 8/23,
11/23-procisceni tekst),

e Odluka o osnivanju prava gradenja (»SluZbeni glasnik Op¢ine Molve« broj 6/24),

e Odluka o stavljanju izvan snage Odluke o donosenju Detaljnog plana uredenja
gospodarske zone Brzdeljeva u Molvama (»SluZbeni glasnik Opéine Molve« broj
5/24)

e Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora Opcine Molve (»SluZbeni
glasnik Op¢ine Molve, broj 3/22),

e (Odluka o davanju na upravljanje i koriStenje nekretnine u vlasnistvu Opc¢ine Molve
Selskom komunalnom drustvu Molve d.o.o. (»Sluzbeni glasnik Op¢ine Molve« broj
11/21)


https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2009_12_148_3625.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_07_78_1503.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_09_95_1830.html

2.2. Obuhvat oblika imovine

U nizu zakona moZe se sagledati veci broj oblika imovine u vlasniStvu jedinica
lokalne samouprave. Oni ukazuju na bogatstvo i raznolikost te veliki potencijal ove
imovine. Ocekivane Kkoristi od upotrebe imovine moraju postati vaznim motivom
aktivnosti i biti pazljivo naznaceni u svim razvojnim strategijama i operativnim
planovima.

Pojavni oblici imovine kojima Op¢ina Molve raspolaze su sljedeci:

- poljoprivredno zemljiste,

- gradevinsko zemljiSte,

- Sume i Sumska zemljiSta,

- poslovni prostori u vlasnistvu Op¢ine Molve,

- ceste,

- sportski objekti,

- imovina u obliku dionica i poslovnih udjela u trgovackim drustvima,

- prihodi proracuna koji se ostvaruju na temelju napla¢ivanja naknada za koriStenje
imovine,

- potrazivanja Opcine Molve prema fizickim i pravnim osobama,

- ostali pojavni oblici imovine u vlasnistvu.

2.3. Postojeci model upravljanja imovinom u vlasnistvu Op¢ine Molve

Postoje¢i model upravljanja imovinom u vlasnistvu Opcine Molve opisan je u
uvodnom dijelu Strategije, a uocena je teZnja da se upravljanje imovinom obavlja
transparentno i odgovorno, profesionalno i ucinkovito, u skladu za zakonskom
regulativom.

Ovlasti za raspolaganje, upravljanje i koriStenje nekretninama u vlasniStvu Opc¢ine
Molve imaju Opc¢insko vijece i Opcinski nacelnik, osim ako posebnim zakonom nije
drukcije odredeno. Opcinsko vijeCe, odnosno nacelnik stje¢u, otuduju, raspolazu i
upravljaju nekretninama u vlasniStvu Opc¢ine Molve paZnjom dobrog gospodara u
interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka gradana.

Dobro pripremljen model za upravljanje imovinom lokalne samouprave trebao bi
pomoci jedinicama da pojasne i definiraju sadrzaj svojih portfelja nekretnina te da prate i
nadziru njihove rezultate bilo funkcionalne bilo financijske.

2.4. Nadleznost u upravljanju i raspolaganju imovinom Opc¢ine Molve

Imovinom u opc¢inskom vlasniStvu trenutacno upravlja Opc¢ina Molve - upravna
zgrada Opcine nalazi se na kC.br. 47/2, k.o. Molve, na adresi Trg kralja Tomislava 11,
Molve.

Opc¢ina Molve ima udjele u poduzecima:



- Selsko komunalno drustvo Molve d.o.o., Virovska 66, Molve;

- Komunalije d.o.o. Purdevac, Radnicka cesta 61, Purdevac;

- Komunalne usluge Purdevac d.o.o. Purdevac, Radnicka cesta 61, Purdevac;
- Drava kom d.o.0, Novigradska 67, Virje.

Opc¢ina Molve osnivac je Djecjeg vrtica ,Pcelica“ Molve i Op¢inske knjiZnice Molve,
kao i suosnivac Javne vatrogasne postrojbe Purdevac.

DRUSTVENI DOMOVI U VLASNISTVU OPCINE MOLVE

- DRUSTVENI DOM (E-1 I E-2) na adresi Trg kralja Tomislava 4, Molve, ké.br. 757/1,
k.0. Molve, 264 ¢hv, ETAZNO VLASNISTVO (E-1) Poslovni prostor u podrumu zgrade,
ukupne povrsine 230,38 m?, koji se sastoji od trgovine, hodnika, WC-a, skladista, ulaza,
predprostora, skladista, garderobe, odmor radnika, sanitarnog ¢vora, pecenja, skladisSta
brasna, pripreme tijesta, mljekare i skladista, ETAZNO VLASNISTVO (E-2) Poslovni
prostor u podrumu zgrade, ukupne povrsine 18,22 m?, koji se sastoji od Zenskog WC-a,
muskog WC-a i stepenica i poslovni prostor u prizemlju zgrade, ukupne povrsine 284,51

m?, koji se sastoji od ulaznog hola, sobe, sobe - operatera, dvorane, bine i garderobe Koristi
KUD Molve;

- DRUSTVENI DOM (novi dom) na adresi Trg kralja Tomislava 11, Molve, ké.br. 47/2,
k.o. Molve, 579 m? Drustveni dom sastoji se od prizemlja gdje se nalazi garaza za
vatrogasna vozila. Vatrogasna zajednica i DVD Molve koriste jos predvorje, salu za
proslave i kuhinju, jedan prostor dan je na koriStenje Selskom komunalnom drustvu
Molve d.o.o. Na katu doma nalazi se konferencijska sala za odrZavanje sastanaka,
prezentacija i sjednica. Na katu se nalaze uredi koje koristi Op¢ina i DVD Molve. Dom
koriste i Udruge s podrucja opcine;

- DRUSTVENI DOM »MOLVE GREDE«, na adresi Molve Grede 20, Molve Grede, ké.br.
7314/2, k.o. Molve, povrsine 691 m?, koristi se za obiljeZavanje proslava i svecanosti
razlic¢itog karaktera i za potrebe DVD-a »MOLVE GREDE,

- DRUSTVENI DOM »GORNJA SUMA« (zgrada $kole), ké.br. 3155/1 i 3155/2, k.o.
Molve, povrsine 1673 m? za obiljezavanje proslava i sveanosti razli¢itog karaktera;
DRUSTVENI DOM »REPAS«, na adresi Repas 63, Repas, ké.br. 2184/2, k.o. Zdala, povrsine
1644 m?, koristi DVD »REPAS« temeljem ugovora o zakupu i Udruga ,NAPREDNE
DOMACICE" Repa$ koriste povremeno za obiljezavanje proslava i svecanosti razli¢itog
karaktera.

OSTALI PROSTORI U VLASNISTVU MOLVE:

- Prostor za potrebe rada Jedinstvenog upravnog odjela na adresi Trg kralja
Tomislava 11, Molve, k.br. 47 /2 k.o. Molve;



- KUCA I DVORISTE, na adresi Konacka ulica 18, Molve, ké.br. 3771376 /3, k.o. Molve,
povrsine 410 m?, za djedje igraliste;

- KUCA I DVORISTE, na adresi Repa$ 52, Molve, ké.br. 2184/19, k.o. Molve, 226 m?,
poslovni prostor koristi se za potrebe $portskog nogometnog kluba »REPAS«;

- ZGRADA I DVORISTE, ké.br. 756/1, k.o. Molve, povrsine 317 m?, koristi Udruga
»MOLVARSKI LIKOVNI KRUG«; PROIZVODNA HALA, na adresi Brace Novakovi¢ 12,
Molve, ké.br. 1310, k.o. Molve, povrsine 9794 m? poslovni prostor u zakupu od strane
COOPER, obrta za usluge i trgovinu i Drave Kom d.o.o0.,

- RIBICKI DOM »SEKULINE«, na adresi Molve ledine 47, Molve, ké.br. 9784 /17 i
9784/13, k.0. Molve, povrsine 1007 m?, koristi SRD ,Saran“ Molve;

- ZGRADA, DVORISTE I NADSTRESNICA, na adresi Dravska 19, Molve, ké.br. 1419/1,
k.o. Molve, povrsine 566 ¢hv, poslovni prostor koristi se za potrebe nogometnog kluba
»MLADOST« Molve;

- PROCISTAC I BAZEN »JENDROTINE, ké.br. 3354/3, k.o. Molve, povrsine 1668 m?,
procistac;

- BAZEN, ZGRADA I PROCISTAC, ké.br. 3354/4, k.o. Molve, povrSine 460 chv,
procistac;

- DVIJE ZGRADE, TRI GARAZE I DVORISTE, na adresi Stjepana Radi¢a 1, Novi
Vinodolski, ké.br. 3200/1, k.o. Novi, povrsine 1762 m?;

- NOGOMETNI TEREN, Dravska ulica, Molve, ké.br. 1414/2 k.o. Molve povrsSine
17343 m? koristi NK , Mladost“ Molve;

- SA]MI§TE, Dravska ulica, Molve, sto¢na vaga i vjezbaliSte na otvorenom, k¢.br.
1415/2 k.o. Molve povrsine 1402 m?,

- LJEKARNA, ORDINACIJA ZA DENTALNU ZDRAVSTVENU ZASTITU, ORDINACIJA
OPCE/OBITEL]SKE MEDICINE, STAN PRIZEMLJE - na Trgu kralja Tomislava 29, Molve,
k& br. 13/2 k.o. Molve, povrsine 232,02 m?,

- GROBLJE U MOLVAMA - na ké.br. 1334 k.o. Molve sa 8909 m?,

- LIVADA U PLESCECU - igraliSte u Molve Gredama, na ké.br. 6680/2 k.o. Molve,
povrsine 277 ¢hv,

- DJECJE IGRALISTE u naselju Repas, na ké.br. 2184 /8 k.o. Zdala, povrsine 963 m?,

- AUTOBUSNO STAJALISTE - Poljice livada, Gornja Suma, ké.br. 3160 k.o. Molve sa
3679 m? te
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- AUTOBUSNO STAJALISTE - Lipje livada, Molve Grede, ké.br. 6578/3 k.o. Molve sa
98 m?.

- KUCA I DVORISTE, Repas 149, Molve, ké.br. 9454/9 i 9454/10 k.o. Molve;
- KUCA 1 DVORISTE, Repas 23, Molve, ké.br.9315,9316, 9317 k.o. Molve;

- KUCA 1 DVORISTE, Repas 43, Molve, ké.br. 9215, 9216, 9217 k.o. Molve, ;
- KUCA 1 DVORISTE, Repas 74, Molve, ké.br. 8915 k.o. Molve;

- KUCA 1DVORISTE, Molve Grede 23, Molve, ké.br. 6921, 6922, 6923 k.o. Molve u 1/4
dijela;

- KUCA 1 DVORISTE, Medvrti 34, Molve, ké.br. 715, 716, 717 k.o. u 1/2 dijela,;
- KUCA I DVORISTE, Medvrti 9, ké.br. 692 k.o. Molve;

- KUCA 1 DVORISTE, Mihovila Pavleka Miskine 19, Molve, ké.br. 270, 271, 272 k.o.
Molve;

- KUCA I DVORISTE, Virovska 4, Molve ké.br. 916,917,918, 919, 4387 k.o. Molve,;
POSLOVNI PROSTORI ZA POVREMENO KORISTENJE:

- MRTVACNICA »MOLVE«, na adresi Marijanska 60 B, Molve, ké.br. 1329/2, k.o.
Molve, povrsine 152 m?, za povremeno KoriStenje sukladno potrebama sprovoda;

- MRTVACNICA »REPAS«, Repas, ké.br. 2184/10, k.o. Zdala, povr$ine 93 m?, za
povremeno KoriStenje sukladno potrebama sprovoda.

PROSTORI KOJE KORISTE PRORACUNSKI KORISNICI U VLASNISTVU OPCINE MOLVE:

- Poslovni prostor na adresi Trg Kralja Tomislava 10/a, Molve, K¢.br. 449/2, k.o.
Molve koristi Djecji vrtic ,Pcelica“.

NEKRETNINE ZA KOJE OPCINA MOLVE PLANIRA PRODAJU:

Jedan od ciljeva u Strategiji je da Op¢ina Molve mora na racionalan i u¢inkovit nac¢in
upravljati svojim nekretninama tako da one nekretnine koje su potrebne Opc¢ini Molve
budu stavljene u funkciju koja ¢e sluZiti njegovu racionalnijem i ucinkovitijem
funkcioniranju. Sve druge nekretnine moraju biti ponudene na trzistu bilo u formi najma
odnosno zakupa, zamjene ili prodaje putem javnih natjecaja.

Opcina Molve izradila je Evidenciju imovine u kojoj su objedinjene sve nekretnine u
vlasniStvu Opcine. Tijekom 2026. - 2032. godine, Op¢ina planira provesti javni natjecaj za
prodaju i davanje u zakup drzavnog poljoprivrednog zemljista. Popis Cestica za koje je
planirana prodaja navedene su u daljnjem tekstu.
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Popis nekretnina za koje je planirana prodaja

k.o. k.C. br. m? Opis / vlasnicki udio
Suma i $umsko zemljiste /
Molve 9666 2.715 42/420
Suma i $umsko zemljiste /
Molve 9647 719 42/420
Suma i Sumsko zemljiste /
Molve 9645 655 42/420
Suma i Sumsko zemljiste /
Molve 9644 561 42/420
Suma i Sumsko zemljiste /
Molve 9643 1.165 42/420
Suma i Sumsko zemljiste /
Molve 9642 2.388 42./420
Molve 8150 896 Poljoprivredno zemljiste
Molve 8151 1.888 Poljoprivredno zemljiste
Molve 4925 2.194 Poljoprivredno zemljiste
Molve 9318/1 1.798 Poljoprivredno zemljiste
Molve 6288 4.097 Poljoprivredno zemljiste 1/2
Molve 2279/2 4222 Poljoprivredno zemljiste 1/4
Molve 7277/1 3.100 Poljoprivredno zemljiste 1/4
Molve 4591 2.111 Poljoprivredno zemljiste 3/4
Molve 6924 2.528 Poljoprivredno zemljiste 1/4
Molve 7440/2 204 Poljoprivredno zemljiste 1/3
Molve 9610 888 Poljoprivredno zemljiSte 1/2
Poljoprivredno zemljiSte /
Molve 9641 3.348 42./420
Poljoprivredno zemljiste
Molve 9646 363 42/420
Molve 9454/9 1.226 Gradevinsko zemljiste
Molve 9454/10 867 Gradevinsko zemljiste
Molve 9315 888 Gradevinsko zemljiste
Molve 9317 270 Gradevinsko zemljiste
Molve 9217 507 Gradevinsko zemljiste
Molve 6923 3.571 Gradevinsko zemljiste / 1/4
Molve 6516 4.701 Gradevinsko zemljiste
Molve 9316 349 Gradevinsko zemljiste
Molve 6512/2 705 Gradevinsko zemljiste
Molve 9215 604 Gradevinsko zemljiste
Molve 6921 151 Gradevinsko zemljiste / 1/4
Gradevinsko zemljiSte
Molve 6922 291 zemliiste |/ 1/4
Molve 9101/1 5.622 Gradevinsko zemljiste
Molve 9216 568 Gradevinsko zemljiste
Molve 715,716,717 2478 Gradevinsko zemljiste / 1/2
Molve 5967 4395 Poljoprivredno zemljiSte
Molve 4337 2125 Poljoprivredno zemljiSte
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Molve
Molve
Molve
Molve
Molve
Molve
Molve
Molve
Molve
Molve
Molve
Molve
Molve
Molve
Molve
Molve
Molve
Molve
Molve
Molve
Molve
Molve
Molve
Molve
Molve
Molve
Molve
Molve

Molve
Molve
Molve
Molve

Molve
Molve

Molve

Molve

Molve

Molve

Molve

Molve

6159/46
918
919
916
917
2144
2145
4387
3106
5741
5742
5745
5820/10
6159/40
6125
6126
693
4990
4991
3433/1
3434/1
9923
692
4989
2011
2012
9960

9961/1

9961/2

270
271
272

6002/1

6002/2

1818/3
2612/1
3002/7
6230/4

6301/1
6301/3

719
877
1632
1845
517
1323
1715
5078
2791
377
676
2697
14
2050
2744
712
845
5445
1801
2028
895
534
503
751
3240
428
4787

802

647

715

345

388
3686
4150

263

169

155

140

101
237

Poljoprivredno zemljiste
Gradevinsko zemljiste / 1/3
Gradevinsko zemljiste / 1/3
Gradevinsko zemljiste / 1/3
Gradevinsko zemljiste / 1/3

Poljoprivredno zemljiste / 1/3
Poljoprivredno zemljiste / 1/3
Poljoprivredno zemljiste / 1/3

Poljoprivredno zemljiste

Poljoprivredno zemljiste

Poljoprivredno zemljiste

Poljoprivredno zemljiste

Poljoprivredno zemljiste

Poljoprivredno zemljiste

Poljoprivredno zemljiste

Poljoprivredno zemljiste

Stambeni objekt

Poljoprivredno zemljiste

Poljoprivredno zemljiste

Poljoprivredno zemljiste

Poljoprivredno zemljiste

Sumsko zemljiste / 4/6
Stambeni objekt

Poljoprivredno zemljiste

Poljoprivredno zemljiste

Poljoprivredno zemljiste

Sumsko zemljiste / 2/5
Sumsko zemljiste zemljiste /
2/5
Sumsko zemljiste zemljiste /
2/5
Poljoprivredno zemljiste
Poljoprivredno zemljiste
Stambeni objekt
Poljoprivredno zemljiste / 3/9
Poljoprivredno zemljiste / 3/9

Drzavno poljoprivredno

zemljiste

Drzavno poljoprivredno

zemljiste

Drzavno poljoprivredno

zemljiste

Drzavno poljoprivredno

zemljiste

DrZavno poljoprivredno

zemljiSte

DrZavno poljoprivredno
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Molve

Molve

Molve

Molve

Molve

Molve

Molve

Molve

Molve

Molve

Molve

Molve

Molve

Molve

Molve

Molve

Molve

Molve

Molve

Molve

Molve

Molve

Molve

Molve

6411/14
6495/4
7156/4

7598/198

7776/121

7776/124

7776/132
7956/6

7956/14
8262/2
8263/2
82642
8270/2
8310/3
8446/3
8451/2
8769/1
8789/1
9043/2
9069/3
10032/5
10032/6

10033/16
10033/17

2829

849

209

309

306

662

554

565

493

29

137

50

680

374

345

252

50

892

360

65

237

363

838
1119

zemljiSte
Drzavno poljoprivredno
zemljiSte
DrZavno poljoprivredno
zemljiSte
DrZavno poljoprivredno
zemljiSte
DrZavno poljoprivredno
zemljiSte
DrZavno poljoprivredno
zemljiSte
DrZavno poljoprivredno
zemljiSte
DrZavno poljoprivredno
zemljiSte
DrZzavno poljoprivredno
zemljiSte
DrZavno poljoprivredno
zemljiSte
DrZavno poljoprivredno
zemljiSte
DrZavno poljoprivredno
zemljiste
DrZavno poljoprivredno
zemljiste
DrZavno poljoprivredno
zemljiste
DrZzavno poljoprivredno
zemljiste
DrZzavno poljoprivredno
zemljiste
DrZzavno poljoprivredno
zemljiste
Drzavno poljoprivredno
zemljiste
Drzavno poljoprivredno
zemljiste
Drzavno poljoprivredno
zemljiste
Drzavno poljoprivredno
zemljiste
Drzavno poljoprivredno
zemljiste
Drzavno poljoprivredno
zemljiSte
DrZavno poljoprivredno
zemljiSte
DrZavno poljoprivredno
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zemljiSte
Drzavno poljoprivredno

Molve 10033/18 1392 oy
zemljiSte

Molve 10330 2182 Poljoprivredno zemljiste / 2/4
Molve Poljoprivredno zemljiste

10331 725 zemljiste / 2/4
Molve 8915 867 Stambeni objekt
Molve 8916 424 Poljoprivredno zemljiste
Molve 8918 2557 Poljoprivredno zemljiste
Molve 8954/3 3942 Poljoprivredno zemljiste
Molve 8914/1 2090 Poljoprivredno zemljiste

NEKRETNINE ZA KOJE OPCINA MOLVE PLANIRA RJESAVATI IMOVINSKO PRAVNE
ODNOSE:

k.C. k.o.
2184/17 Zdala
14 Molve
33 Molve
34 Molve
35 Molve
7798/2 Molve
7598/59 Molve
7598/62 Molve
7598/60 Molve
7598/206 Molve
7598/205 Molve
7598/63 Molve
7598/207 Molve
7598/50 Molve
7598/44 Molve
7598/51 Molve
7598/46 Molve
7598/208 Molve
7598/45 Molve
7598/48 Molve
7598/43 Molve
7598/5 Molve
7598/6 Molve
7598/54 Molve
7598/55 Molve
7598/6 Molve
7598/204 Molve

7598/4 Molve
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- ké.br. 14, k.o. Molve, na adresi Trg kralja Tomislava broj 31 i 32 ukupne povrsSine
1309 m? poslovno-stambena zgrada povr$ine 675 m2 i dvoriSte povrsine 634 mZ
Nekretnina je upisana kao druStveno vlasniStvo. Nekretnina ima teretovnicu jednog
poduzeca koje je ugaseno;

- ké.br. 449/2, k.o. Molve, na adresi Trg kralja Tomislava 10/a, zgrada djecjeg vrtica.
Vlasnik je Osnovna Skola »Molve«. PovrSina zgrade je 123 ¢hv, dok je dvoriste 214 chv;
ké.br. 755/4, k.o. Molve, na adresi Trg kralja Tomislava 5, galerija u mjestu i op¢inska
knjiZnica ukupne povrsSine 347 chv, vlasnik je Osnovna Skola »Molve«.

PODUZETNICKE ZONE

0d 2001. godine se putem nadleZnih ministarstava, provode programi Vlade
Republike Hrvatske za poticanje malog gospodarstva: Program razvoja poduzetnic¢kih
zona 2004. - 2007. i Program poticanja malog i srednjeg poduzetniStva 2008. - 2012. U
srpnju 2013. godine donesen je Zakon o unapredenju poduzetni¢ke infrastrukture
(»Narodne novineg, broj 93/13, 114/13, 41/14, 57/18, 138/21). U Programu razvoja
poduzetnickih zona 2004. - 2007. postavljeni su opC¢i ciljevi: razvoj poduzetnickih zona u
blizini svakog veleg naselja, namjena poduzetnicke zone treba biti proizvodnja.
Poduzetnicka zona treba osigurati osnivanje i gradnju proizvodnog objekta u najkrac¢em
roku, sastavni dio poduzetnicke zone je centar za edukaciju i pruZanje savjeta
poduzetniku o financiranju, proizvodnji i na¢inu poslovanja te ravnhomjerno osnivanje
poduzetnickih zona kako bi se izjednacile razlike u standardu izmedu pojedinih Zupanija.

Namjera osnivanja Poduzetnickih zona jest poticanje razvoja poduzetnistva kao
pokretacke snage lokalnog odrzivog gospodarskog razvoja s ciljem povecanja broja
gospodarskih subjekata na podrucju Opcine Molve i poboljSanja njihovih poslovnih
rezultata, povecanje konkurentnosti poduzetnika, porast zaposlenosti, te povecanje
udjela proizvodnje u ukupnom gospodarstvu Op¢ine Molve.

Na podrucju Opéine Molve nalazi se osam poduzetnickih zona: Krbulin, Poler -
Krbulin, Lucica, Pavlove I, Pavlove II, Zdelja, Molve Grede i Brzdeljeva. Kroz Op¢inu Molve
prolazi prometni pravac prema granici s Republikom Madarskom i prometni pravci koji
Opéinu povezuju s Koprivnicom i Varazdinom. Cestice u poslovnoj zoni ,Molve Grede*
darovane su firmama ,BIO-ULJARICE d.o.0.” i ,KOLEKS" te trenutno nema slobodnih
Cestica.

Opc¢ina Molve je sukladno ¢lancima 15. i 19. Zakona o upravljanju drzavnom
imovinom (»Narodne novine«, broj 52/18 i 155/23) izradila Godis$nji plan upravljanja
imovinom u vlasnistvu Opéine Molve kojeg donosi Op¢insko vijece za svaku proracunsku
godinu. U GodiSnjem planu upravljanja Op¢ina Molve odreduje kratkorocne ciljeve i
smjernice upravljanja imovinom, provedbene mjere u svrhu provodenja Strategije,
detaljnu analizu stanja upravljanja pojedinim oblicima imovine i godiSnje planove
upravljanja pojedinim oblicima imovine u svom vlasnistvu.
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NERAZVRSTANE CESTE

Prema Zakonu o cestama (»Narodne novineg, broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13,
92/14, 110/19, 144/21, 114/22, 114/22, 04/23, 133 /23.), nerazvrstane ceste su ceste
koje se koriste za promet vozilima, koje svatko moZe slobodno Kkoristiti na nacin i pod
uvjetima odredenim navedenim Zakonom i drugim propisima, a koje nisu razvrstane kao
javne ceste u smislu navedenog Zakona. Nerazvrstane ceste su javno dobro u opcoj
uporabi u vlasniStvu jedinice lokalne samouprave na cijem se podrucju nalaze.
Nerazvrstane ceste se ne mogu otuditi iz vlasnistva jedinice lokalne samouprave niti se na
njoj mogu stjecati stvarna prava, osim prava sluznosti i prava gradenja radi gradenja
gradevina sukladno odluci izvrsnog tijela jedinice lokalne samouprave, pod uvjetima da
ne ometaju odvijanje prometa i odrZavanje nerazvrstane ceste. Dio nerazvrstane ceste
namijenjen pjeSacima (nogostup i slicno) moZe se dati u zakup sukladno posebnim
propisima, ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost kretanja pjesaka i
odrZavanje nerazvrstanih cesta. Nerazvrstane ceste upisuju se u zemljiSne knjige kao
javno dobro u opc¢oj uporabi i kao neotudivo vlasnistvo jedinice lokalne samouprave.

Op¢insko vijete Opcine Molve donijelo je Odluku o nerazvrstanim cestama na
podrucju Opc¢ine Molve (»Sluzbeni glasnik Opc¢ine Molve, broj 09/15.) i Odluku o
dopunama Odluke o nerazvrstanim cestama na podrucju Op¢ine Molve (»Sluzbeni glasnik
Opcine Molve, broj 03/21) kojom se ureduje koristenje, upravljanje, odrZavanje, gradnja
i rekonstrukcija, zastita, financiranje i nadzor na nerazvrstanim cestama na podrucju
Opc¢ine Molve. Popis nerazvrstanih cesta na podruc¢ju Opc¢ine Molve c¢ini sastavni dio
Odluke o nerazvrstanim cestama te sadrZzava podatke o oznaci ceste, kategoriji ceste,
sluZzbeni naziv, opis dionice katastarsku cesticu, katastarsku op¢inu i duljinu dionice
nerazvrstane ceste.

Registar nerazvrstanih cesta Op¢ine Molve je ustrojen te sadrzava podatke o vrsti
nerazvrstane ceste, nazivu nerazvrstane ceste, katastarskim oznakama i duljini
nerazvrstane ceste.

GRADEVINSKA ZEMLJISTA

Opc¢ina Molve je kupoprodajnim ugovorom stekla pravo vlasnistva na nekretninama
upisanim u k.o. Molve, kcbr. 36, 37, 38, 39 i 40, Sto je ujedno i gradevinsko zemljiste te je
u Op¢ini Molve u cilju u narednom razdoblju - pocetak 2027. godine na predmetnim
nekretninama poceti graditi dom za starije i nemocne osobe.
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3. ANALIZA STANJA UPRAVLJANJA 1 RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA U
VLASNISTVU OPCINE MOLVE

Postoje¢i model wupravljanja nekretninama temelji se na analitickim
knjigovodstvenim evidencijama, u kojima su upisani svi pojavni oblici dugotrajne
imovine. Op¢ina Molve nema potpunu procjenu svojih nekretnina. Za pojedine je
nekretnine Opc¢ina Molve u zemljiSnim knjigama i katastru upisana kao vlasnik, odnosno
posjednik, a kontinuirano se provode procesi kako bi sve nekretnine bile upisane kao
vlasniStvo Opc¢ine. UoCena je potreba uskladenja postoje¢ih podataka analitickog
knjigovodstva sa zemljiSnim knjigama.

Upravljanjem nekretninama teZi se obavljati u skladu sa zakonskim propisima i
posebnim odlukama Opc¢inskog vije¢a. Ovlasti i odgovornosti vezane uz upravljanje i
raspolaganje nekretninama su utvrdene Statutom i internim aktima kojima su utvrdeni
uvjeti i nacin postupanja kod pojedinih oblika raspolaganja nekretninama. Prema
Pravilniku o unutarnjem redu, poslovi upravljanja i raspolaganja imovinom obavljaju se
unutar jedinstvenog upravnog odjela, a kontrolu navedenih poslova obavlja odgovorna
osoba.

[zvjeStavanje o upravljanju i raspolaganju imovinom (nacelnika, op¢inskog vijeca i
javnosti) nije propisano internim aktom, niti se sastavlja izvjeS¢e o upravljanju i
raspolaganju imovinom, ali izvjeS¢e nacelnika upuceno opc¢inskom vije¢u sadrzi pojedine
podatke o nekretninama i rjeSavanju imovinsko-pravnih odnosa.

Nekretnine koje Opéina Molve ima u vlasniStvu bit ¢e potrebno u Registru imovine
kontinuirano aZurirati. Istice se potreba objediniti knjigovodstvene evidencije dugotrajne
nefinancijske imovine s podacima o vrsti, koli¢ini (povrSini) i vrijednostima te drugim
potrebnim podacima u bazama podataka o imovini, kako bi se osigurala funkcionalnost,
transparentnost i iskoristivost imovinskih resursa, kao i donijeti pisane akte i procedure
za upravljanje i raspolaganje imovinom. Kod koriStenja imovine istiCe se potreba
odredivanja to¢nih zaduZenja i nadleZnosti za sve oblike imovine, kako bi se to korisStenje
obavljalo transparentno i odgovorno, profesionalno i u¢inkovito te u skladu sa zakonskom
regulativom, ali i kako bi se osigurala bolja iskoristivost evidentirane imovine te
transparentno odredila njena vrijednost u tokovima buducih investiranja i razvoja. U
budu¢em razdoblju potrebno je kontinuirano azurirati zemljiSne podatke sukladno
stvarnom stanju.

3.1. Upravljanje nekretninama po posebnim propisima

U daljnjem tekstu naveden je dio zakonske regulative koji je od znacaja za jedinicu
lokalne samouprave u upravljanju nekretninama, a koji se odnosi na zakone i propise,
izvrSenje kojih je povjereno jedinici lokalne samouprave.
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3.2. Nekretnine Republike Hrvatske i lokalna i podru¢na (regionalna)
samouprava

S nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske, u odnosu na zahtjeve jedinica
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, postupalo se uglavnom na nacin da se
udovoljavalo njihovim zahtjevima te su im nekretnine darovane u svrhu izgradnje
infrastrukturnih objekata, odnosno drugih objekata kojima se podizao obrazovni, kulturni
ili drugi standard. Pri tome su temelj bili i joS uvijek jesu, Uredba o darovanju nekretnina
u vlasniStvu Republike Hrvatske, Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu
izgradnje infrastrukturnih gradevina i novi Zakon o upravljanju drZzavnom imovinom.

Republika Hrvatska izvrsiti ¢e obvezu prema jedinici lokalne samouprave iskljucivo
raspolaganjem nekretninama i/ili drugim pravima u vlasniStvu Republike Hrvatske, u
korist jedinice lokalne samouprave u vrijednosti do ukupnog iznosa ispla¢ene naknade za
oduzeto zemljiSte za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine. Ukupni iznos
ispla¢ene naknade za oduzeto zemljiSte za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine
jednak je zbroju iznosa naknade koji je pravomoc¢no utvrden, do dana podnoSenja
zahtjeva u upravnom ili parnicnom postupku povodom utvrdivanja iznosa naknade za
oduzeto zemljiSte i kamatama obra¢unanim na isti iznos na dan isplate fizickoj osobi. U
slucaju raspolaganja nekretninama i/ili drugim pravima u vlasnistvu Republike Hrvatske
u korist jedinice lokalne samouprave procijenjena vrijednost nekretnine i/ili prava u
vlasnistvu Republike Hrvatske mora biti jednaka ukupnom iznosu ispla¢ene naknade za
oduzeto zemljiSte za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine. Raspolaganje
nekretninama i/ili drugim pravima u vlasnistvu Republike Hrvatske u korist jedinice
lokalne samouprave provodi se bez naknade za raspolaganje (bez isplate kupoprodajne
cijene).

Kljucan element uspjeSne aktivacije imovine su kvalitetni projekti i donosenje
prostornih planova od strane jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave. U
proteklom su razdoblju nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske Cesto zapostavljane
u prostornim planovima, a parcijalni interesi dominirali su u donoSenju tih dokumenata,
jer su u mnogim prostornim planovima odredene male i za investicije neadekvatne
parcele gradevinskog zemljista, Sto je onemogucavalo vece investiranje. Na tom se nivou
uocila potreba za okrupnjivanjem cestica u vlasnistvu Republike Hrvatske i lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave. NadleZna drzavna tijela ne raspolaZu podacima o
nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske koje se nalaze unutar obuhvata
dokumenata prostornoga uredenja, a Registar nekretnina Republike Hrvatske nije
funkcionalno uspostavljen. Sukladno odredbama novog Zakona o upravljanju drzavhom
imovinom jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave duzne su u postupku
izrade i donoSenja prostornog plana Zupanije i prostornog plana uredenja opcine/grada
dostaviti Ministarstvu odluku o izradi toga plana a u planu je i donoSenje novog Zakona o
srediSnjem registru drZzavne imovine.
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U proteklom razdoblju vrSena su znacajna darovanja u korist jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, bez provedbe stvarnog nadzora, a osobito radi
utvrdivanja jesu li predmetne nekretnine uopce stavljene u funkciju i je li funkcija u skladu
sa svrhom darovanja. Najveci problem pritom su darovanja u svrhu osnivanja zona malog
gospodarstva, gdje nerijetko nekretnine koje su darovane u tu svrhu nisu stavljene u
funkciju, ve¢ su nakon prijenosa prava vlasnistva s Republike Hrvatske na jedinice lokalne
i podruc¢ne (regionalne) samouprave ostale zapustene ili se njima dalje raspolagalo, a
dobiveni se novac iskoristio za druge svrhe.

Sukladno Zakonu o uredivanju imovinskopravnih odnosa, u svrhu izgradnje
infrastrukturnih gradevina, osiguravaju se pretpostavke za ucinkovitije provodenje
projekata, vezano za izgradnju infrastrukturnih gradevina od interesa za Republiku
Hrvatsku i u interesu jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, radi
uspjesSnijeg sudjelovanja u kohezijskoj politici Europske unije i u koristenju sredstava iz
fondova Europske unije. U tablici 1. navedeni su razvojni projekti Op¢ine Molve.

Tablica 1. Razvojni projekti Op¢ine Molve

Projekti

Nastavak projekta Izgradnja Djecjeg vrti¢a u Repasu

Gradnja moderne trznice

Projekt revitalizacije Cingi - Lingi jezera

Energetska obnova pastoralnog centra ,0aza BezgreSne uz opremanje

Uredenje (rekonstrukcija) prostora u prizemlju zgrade Kulturni centar ,dr. Ivan I[van¢an“ u djecju
igraonicu, proslavu rodendana i dr. zabave

Istrazivacki centar za meso

Izgradnja nogostupa u Marijanskoj ulici u Molvama

Izgradnja javne rasvjete u ulici Medvrti u Molvama

Projekt Izrada prostornog plana nove generacije putem elektronickog sustava ,ePlanovi“ za opéinu
Molve

Kapitalne pomoc¢i Selskom komunalnom drustvu Molve d.o.o. za projekt ,,Gradnja mini klaonice sa
prate¢im objektima“

Modernizacija rasvjete glavnog nogometnog igraliSta NK Mladost Molve

Sufinanciranje Projekta ,Punina Zivota“ koju provodi Samostan

Projekt ,Pametna, digitalna i zelena Op¢ina Molve“

Rekonstrukcija i asfaltiranje ceste Molve Grede

Uredenje i opremanje djecjeg igraliSta u naselju Molve

Opremanje druStvenog doma u naselju Molve Grede

Izgradnja multifunkcionalnog terena s umjetnom travom

Program priustivog stanovanja

Nastavak projekta ,,Energetska usluga obnove javne rasvjete kroz ESCO model - energetska uSteda

Nabava prometne signalizacije

Nastavak Programa zazeli - Brizne ruke Podravske

Sukladno Planu razvojnih projekata u 2026. godini na kébr. 2184/28 k.o. Zdala u
vlasniStvu Opc¢ine Molve, u tijeku je provedba projekta Izgradnje djecjeg vrti¢a u naselju
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Repas, evidencijski broj E-MV 1/24. Shodno Projektom zadatku za izradu projektne
dokumentacije za gradenje djecjeg vrtica u Repasu, izradena je projektna dokumentacija
- glavni projekt Z.0.P. 60/2022 za Izgradnju djecjeg vrtic¢a u naselju Repas. Potpisan je i
Ugovor o dodjeli bespovratnih sredstava za projekte koji se financiraju iz Mehanizma za
oporavak i otpornost Izgradnja djecjeg vrti¢a u naselju Repas NPOO.C3.1.R1-11.01.0264.

U 2026. godini u Planu razvojnih projekata u pripremi je i uredenje i opremanje
djecjeg igraliSta u naselju Molve - Marijanska na k¢br. 1246 k.o. Molve.

3.3. Poslovni prostori i stanovi u vlasni$tvu Opc¢ine Molve

Opc¢ina Molve u vlasnistvu, kao dio portfelja nekretnina, ima stanove i poslovne
prostore. Strategijom i Planom upravljanja imovinom u vlasniStvu Op¢ine Molve svakako
treba predvidjeti i povecanje postotka iskoriStenosti poslovnih prostora. Ovim
aktivnostima je kljutno posti¢i maksimalnu racionalnost i kontrolu troSkova s jedne
strane, a s druge strane pomnim planiranjem tekuéega odrZavanja i investicija od strane
korisnika posti¢i dugoro¢no zadrzavanje vrijednosti nekretnina.

Opc¢ina Molve je koncem 2025. godine upravljala i raspolagala sa 12 poslovnih
prostora koji su iznajmljeni udrugama i dobrovoljnim vatrogasnim drustvima sa podrucja
Opc¢ine Molve i jednim stanom Kkoji koristi lijeCnica obiteljske medicine.

Jedan poslovni prostor povrsine 650 m? koristi prorac¢unski korisnik Opéine Molve
bez pla¢anja zakupnine (djecji vrtic).

Nekretninu koju je Op¢ina Molve 2011. kupila od trgovackog druStva u Novom
Vinodolskom i za koju je platila 5.165.522,00 kn nakon provedenog natjec¢aja. Prema
procjeni sudskog vjeStaka od veljace 2012. vrijednost nekretnine je 4.333.388,00 kn
(zateCeno stanje). Do konca 2014. je u uredenje nekretnine uloZeno 787.830,00 kn. Prema
zadnjem procjembenom elaboratu iz 2025. godine, vrijednost nekretnine u Novom
Vinodolskom je 738.000,00 eura. Proizvodnu halu povrsine 5 014 m? Opcina Molve je
kupila u oZzujku 2012. od Hrvatskog zavoda za zaposljavanje za 1.349.957,00 kn.
NadleZnom tijelu je u oZujku 2015. predan zahtjev za legalizaciju objekta.

Poslovni prostor dje¢jem vrti¢u dan je na koriStenje bez zakljutenog ugovora o
zakupu, kojim bi se utvrdila medusobna prava i obveze te placanja zakupnine. ReZijske
troskove za navedeni poslovni prostor placa Opcéina Molve. Prema odredbi Clanka 6.
stavka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, ugovor o zakupu poslovnoga
prostora sklapa se bez javnog natjecaja kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska
i jedinice lokalne samouprave odnosno jedinice podrucne (regionalne) samouprave te
pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske, odnosno pravne
osobe u vlasniStvu ili preteZitom vlasniStvu jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave, ako je to u interesu i cilju opcega, gospodarskog i socijalnog napretka
njezinih gradana.
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Tijekom 2012. Opc¢ina Molve je izravno od fizickih osoba kupila tri obiteljske kuce
ukupne povrsine 204 m?, kojima je rjeSavala stambeno pitanje romske populacije. Odluke
o kupnji kuca nije donijelo opc¢insko vijece, nije utvrdena visina sredstava koje Opc¢ina
Molve kod kupnje moZe ponuditi te nisu utvrdeni razlozi za kupnju i namjena kupljenih
nekretnina, ali su u proracunu za 2012. za kupnju osigurana sredstva. U navedenim
nekretninama su do konca 2104. bile smjestene romske obitelji bez placanja najamnine.

3.4. Gradevinsko i poljoprivredno zemljiste

Portfelj nekretnina Op¢ine Molve Cini gradevinsko i poljoprivredno zemljiSte, koje
predstavlja potencijal za privlaCenje investicija i ostvarivanje ekonomskog rasta.
Aktivnosti u upravljanju i raspolaganju zemljiStem u vlasnistvu Opc¢ine Molve
podrazumijevaju i provodenje postupaka stavljanja tog zemljiSta u funkciju: prodajom,
osnivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanjem imovinskopravnih odnosa,
davanjem u zakup zemljiSta te kupnjom gradevinskog i poljoprivrednog zemljiSta za
korist Op¢ine Molve, kao i druge poslove u vezi sa gradevinskim i poljoprivrednim
zemljiStem u vlasniStvu Opc¢ine Molve, ako upravljanje i raspolaganje njima nije u
nadleZnosti drugog tijela.

Problematika oko poljoprivrednih zemljiSta u Republici Hrvatskoj pa tako i jedinica
lokalne (regionalne) samouprave, sastoji se od nesredenih imovinsko-pravnih odnosa,
usitnjenosti, malih parcela i rasprSenosti. To su glavni razlozi neucinkovitosti
poljoprivredne proizvodnje. Na to se nadovezuje nemoguénost planskoga i sustavnoga
planiranja i razvoja poljoprivrednoga gospodarstva. Program okrupnjavanja
poljoprivrednoga zemljiSta treba povecati prosjecni poljoprivredni posjed u Hrvatskoj i
povrsinu poljoprivrednoga zemljista obiteljskih gospodarstava te smanjiti broj parcela.
Kako bi se rijesSio ovaj problem donesen je novi Zakon o poljoprivrednom zemljiStu prema
kojem su jedinice lokalne samouprave i Grad Zagreb duzni donijeti program koriStenja
sredstava koja su prihod jedinica lokalne samouprave namijenjena isklju¢ivo za
okrupnjavanje, navodnjavanje, privodenje funkciji i povecanje vrijednosti
poljoprivrednog zemljiSta te su duzni Ministarstvu podnositi godiSnje izvjeS¢e o
ostvarivanju programa koriStenja sredstava svake godine do 31. oZujka za prethodnu
godinu.

Jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb ovlasteni su bez naknade
pristupiti podacima i koristiti podatke o poljoprivrednom zemljiStu u vlasniStvu drzave iz

evidencije sudova, tijela drZzavne uprave, zavoda i pravnih osoba ¢iji je osniva¢ Republika
Hrvatska, kao i drugih javnih evidencija.

Jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb ne mogu raspolagati
poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu drZave prije donoSenja Programa na koji je
Ministarstvo dalo suglasnost.

[stiCe se potreba voditi raCuna o podnesenim zahtjevima za povrat, odnosno
odredivanje naknade za oduzetu imovinu temeljem Zakona o naknadi za imovinu oduzetu
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za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine, jer Republika Hrvatska zajedno s
jedinicama lokalne (regionalne) samouprave moZze raspolagati samo onim zemljiStem za
koje je pribavljena potvrda da za isto nije podnesen zahtjev za povrat.

3.5. Stanje dokumentacije o nekretninama

Katastar - DrZzavna geodetska uprava ima relativno pouzdane i precizne podatke o
broju i obliku katastarskih cestica na podrucju Opcine Molve.

Zemljisne knjige - Opc¢ina Molve procjenjuje da je od ukupne njene imovine dio
Cestica upisan u zemljiSnim knjigama, no da postoji potreba za provodenjem obnove
katastra i zemljiSnih knjiga, jer su sluZzbene katastarske i zemljiSnoknjiZzne evidencije
neuskladene.

Registar drZavne imovine - na sluzbenoj Internet stranici Ministarstva drZavne
imovine objavljen je Registar drZavne imovine:
http://registar-imovina.gov.hr/default.aspx?action=nekretnine

DrZavna riznica — Ministarstvo financija je izradilo obvezujuce Upute o priznavanju,
mjerenju i evidentiranju imovine u vlasniStvu Republike Hrvatske. Navedene Upute
obuhvacaju obveznike njene primjene, tumacenje obuhvata imovine u vlasniStvu
Republike Hrvatske, potrebu uskladivanja knjigovodstvenog sa stvarnim stanjem
imovine, nacela iskazivanja vrijednosti imovine, postupak procjene vrijednosti imovine te
knjigovodstveno evidentiranje u racunovodstvu proracuna.

Prostorni planovi - Op¢ina Molve ima usvojen Prostorni plan uredenja Op¢ine Molve.

Registri - Registar imovine potrebno je izraditi u skladu sa Uredbom o registru
drzavne imovine (»Narodne novine«, broj 55/11), kojom je propisan nacin uspostave,
sadrZaj, oblik i nacin vodenja registra drzavne imovine, a koji ¢e na jednom mjestu
obuhvatiti podatke o pojedinom obliku imovine u vlasnistvu Op¢ine Molve, kako bi bio
dostupan zainteresiranim stranama.

0d izrazitog je znacaja urediti evidencije nekretnina u vlasniStvu Opcine jer su one
temeljna pretpostavka za ekonomicno upravljanje nekretninama i uc¢inkovito djelovanje
internoga trziSta nekretnina. U ovom su trenutku evidencije u vecini ucinkovite ali
neucinkovite na nacin da njihove medusobne usporedbe u cijelosti nisu moguce, Sto
uzrokuje pomanjkanje pouzdanih i vjerodostojnih podataka o cjelovitom opsegu
nekretnina u vlasniStvu Opdine, stoga ¢e se, u Sto je moguce kracem roku, uspostaviti
cjelovite i aZurne evidencije imovine u svom vlasnistvu.

3.6. Neprocijenjene nekretnine

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina (»Narodne novine, broj 78/15), koji je donesen 03.
srpnja 2015. godine, a na snazi je od 25. srpnja iste godine.
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Ovim Zakonom ureduje se procjena vrijednosti nekretnina, odreduju se
procjenitelji, sastav i nadleZnosti procjeniteljskih povjerenstavaivisokog procjeniteljskog
povjerenstva, nadleZznosti upravnih tijela Zupanija, Grada Zagreba i velikoga grada u
provedbi ovoga Zakona, metode procjenjivanja vrijednosti nekretnina, na¢in procjene
vrijednosti prava i tereta koji utjeCu na vrijednost nekretnine, nacin procjene iznosa
naknade za izvlaStene nekretnine, nacin prikupljanja, evidentiranja, evaluacije i izdavanja
podataka potrebnih za procjene vrijednosti nekretnina za sve nekretnine u Republici
Hrvatskoj, neovisno o tome u ¢ijem su vlasnistvu.

Ovaj Zakon sadrzava odredbe koje su u skladu s Direktivom 2014/17/EU Europskog
parlamenta i Vije¢a o ugovorima o potrosackim kreditima koji se odnose na stambene
nekretnine i o izmjeni Direktiva 2008/48/EZ i 2013/36/EU i Uredbe (EU) broj
1093/2010 (tekst vazan za EGP) (SL L 60, 28. 2. 2014.).

Procjenu vrijednosti nekretnine mogu vrsiti jedino ovlastene osobe: stalni sudski
vjestaci i stalni sudski procjenitelji.

Zakon se iskljuc¢ivo bavi trziSnom vrijednosti nekretnina, koja se procjenjuje
pomocu tri metode i sedam postupaka, a propisan je i nacin na koji se prikupljaju podaci
koje procjenitelji dobiju primjenjujuéi propisanu metodologiju, koje podatke potom
evaluiraju i dalje koriste. U sluc¢aju povrede Zakona propisani su nadzor i sankcije. Ovisno
o tome Sto se s nekretninom Zeli ostvariti, Zakonom su propisani i posebni nacini procjene
vrijednosti nekretnina.

Opc¢ina Molve ima u planu vrsiti procjenu nekretnina u trenutku kada se za to ukaze
potreba. Prodaji nekretnina prethodi procjena trziSne vrijednosti nekretnine, koju
utvrduje ovlasteni sudski vjeStak gradevinske struke. Procjenu moZe obavljati ovlasteni
sudski vjestak s kojim je sklopljen okvirni ugovor za izradu elaborata o procjeni trZiSne
vrijednosti nekretnina. SadrZaj i oblik elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim
propisima i aktima te uputama iz ugovora sklopljenog s izabranim sudskim vjeStakom.

Svaki elaborat koji donese ovlasteni sudski vjeStak gradevinske struke potrebno je
predati procjeniteljskom povjerenstvu Zupanije na podrudju koje se nalazi nekretnina
kojoj se utvrduje trZiSna vrijednost i traziti pozitivno misljenje. Nakon dobivanja
pozitivnog misljenja, Op¢ina Molve je u mogu¢nosti raspisati natje¢aj za prodaju te
nekretnine.

3.7. Darovanje nekretnina

U upucenim zahtjevima za darovanje nekretnina navedena je svrha za koju jedinice
lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave traze darovanje nekretnina, a pretezito se
odnosi na zemljiSte potrebno za izgradnju poduzetnickih zona, infrastrukturnih i drugih
gradevina, objekata za drusStvene, kulturne i javne potrebe te lovackih i planinarskih
domova. Znacajno je porastao broj zahtjeva koji se odnose na dodjelu zemljiSta za
sportsko-rekreacijske sadrzaje, bilo da se radi o postoje¢im objektima, izgradenim bez

24


http://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/?uri=celex:32014L0017
https://publications.europa.eu/hr/publication-detail/-/publication/79f9b2c1-05c9-11e4-831f-01aa75ed71a1/language-hr
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/?uri=celex%3A32013L0036
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/?uri=celex%3A32010R1093
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/?uri=celex%3A32010R1093

akta za gradnju, ili buducoj izgradnji vecih sportsko-rekreacijskih centara s prate¢im
sadrzajima, kao i za turisticke, odnosno ugostiteljsko-turisticke sadrzaje.

Uredbom o darovanju nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske propisano je da
se nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske mogu darovati jedinicama lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave i ustanovama ciji je osniva¢ Republika Hrvatska,
odnosno jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, u svrhe navedene u ¢lanku

3. spomenute Uredbe, a to su:

e kada je to opravdano i obrazloZeno razlozima poticanja gospodarskog napretka,
socijalne dobrobiti gradana i ujednacavanja gospodarskog i demografskog razvitka,

e ostvarenja projekata izgradnje poduzetnicke infrastrukture, odnosno poduzetnickih
zona i poduzetnickih potpora institucija,

e ostvarenja projekata ulaganja,

e ostvarenja projekata koji su od opceg javnog, socijalnog ili kulturnog interesa, poput
izgradnje Skola, djecjih vrti¢a, bolnica, domova zdravlja, ustanova socijalne skrbi,
groblja, za izgradnju sportskih objekata, muzeja, memorijalnih centarai drugih sli¢nih
projekata kojima se povecava kvaliteta Zivota gradana na podrucju jedinice lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave

e provodenja programa stambenog zbrinjavanja i drustveno poticane stanogradnje,

e provodenja programa integracije osoba s invaliditetom u drustvo,

e provodenja programa demografske obnove,

e provodenja programa gospodarenja otpadom,

e provodenje operativnih programa Vlade RH za nacionalne manjine.

Nekretnine koje su u zemljiSnim knjigama upisane kao vlasnistvo Republike
Hrvatske i koje su se na dan 1. sijecnja 2017. koristile kao Skole, domovi zdravlja, bolnice
i druge ustanove kojima su osnivaci jedinice lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave
i koje se koriste u obrazovne i zdravstvene svrhe te groblja, mrtvacnice, spomenici,
parkovi, trgovi, djecja igralista, sportsko-rekreacijski objekti, sportska igralista, drustveni
domovi, vatrogasni domovi, spomen-domovi, trZznice i javne stube temeljem novog
Zakona o upravljanju drzavnom imovinom upisat ¢e se u vlasnistvo jedinca lokalne ili
podrucne (regionalne) samouprave na ¢ijem podrucju se nalaze odnosno u vlasnistvo
ustanove koja ih Koristi ili njima upravlja i koja je vlasnistvo nekretnine stekla temeljem
posebnog propisa.
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4. ANALIZA STANJA UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA OSTALOM IMOVINOM
I KONCESIJAMA

4.1. Mineralne sirovine

Osnovni dokument kojim se utvrduje gospodarenje mineralnim sirovinama i planira
rudarska gospodarska djelatnost na drZavnoj razini je Strategija gospodarenja
mineralnim sirovinama, koju donosi Hrvatski sabor na prijedlog Vlade RH. Na snazi je
Zakon o rudarstvu (»Narodne novine«, broj 56/13, 14/14,52/18,115/18,98/19, 83/23)
i Zakon o istrazivanju i eksploataciji ugljikovodika (»Narodne novine«, broj 52/18).

Zakonom o rudarstvu (»Narodne novine«, broj 56/13, 14/14, 52/18, 115/18,
98/19, 83/23) ureduje se istrazivanje i eksploatacija mineralnih sirovina, gospodarenje
mineralnim sirovinama i planiranje rudarske gospodarske djelatnosti, istraZivanja i
utvrdivanje rezervi mineralnih sirovina, izrada i provjera rudarskih projekata,
eksploatacija mineralnih sirovina, davanje koncesije za eksploataciju, gradenje i uporabu
rudarskih objekata i postrojenja, izrada rudarskih planovaiizvodenje rudarskih mjerenja,
sanacija otkopanih prostora, naknada za koncesiju, naknada Stete, mjere osiguranja,
sigurnosti i zaStite, strucna sprema za obavljanje odredenih poslova u rudarstvu, upravni
i inspekcijski nadzor, prekrsajne odredbe i druga pitanja. Za istraZivanje i eksploataciju
obnovljivih leziSta gradevinskog pijeska i Sljunka u podrué¢ju vaznom za vodni reZim
primjenjuju se propisi o vodama, a za istrazivanje i eksploataciju mineralnih sirovina iz
neobnovljivih leZista na podrucju vaznom za vodni reZim i u zonama sanitarne zastite
izvorisSta vode za pice, uz odredbe Zakona o rudarstvu, primjenjuju se i propisi o vodama.

Jedince lokalne (regionalne) samouprave duZne su u svojim razvojnim
dokumentima osigurati provedbu Strategije gospodarenja mineralnim sirovinama i
osigurati njezinu provedbu u roku od tri godine od dana usvajanja strategije gospodarenja
mineralnim sirovinama u Hrvatskome saboru.

Prostorno plansku dokumentaciju ¢ine i prostorni planovi op¢ina i gradova.
Rudarsko-geoloSkom studijom utvrdena su odredena odstupanja izmedu Prostornog
plana te prostornih planova op¢ina i gradova. Najces¢e se odnose na istrazne prostore koji
su u meduvremenu postali eksploatacijska polja, ili situacije u kojima nisu dovoljno brzo
azurirani prostorni planovi te planirani prostori nisu postali postojeca eksploatacijska
polja u planovima. Pregled istraznih prostora i eksploatacijskih polja koja nemaju
uskladenu prostorno plansku dokumentaciju su Sekuline I (22,70 ha) i Hambari (23,71
ha) koji se nalaze na podrucju opcéine Molve. IzvjeS¢e navodi da planirani i postojeci
istrazni prostori u prostornom planu Zupanije i prostornom planu Opéine nije planiran.
Za istrazni prostor Hambari je potrebno uskladenje prostornih planova koje ovisi o
projektu hidroelektrane na Dravi.

Radi spoznaje o funkcioniranju sustava gospodarenja mineralnim sirovinama na
podrudju Zupanije, tijekom obavljanja revizije (u svibnju 2016.), Drzavni Ured za reviziju
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zatraZio je od jedinica lokalne samouprave na podrudju Zupanije podatke o njihovim
saznanjima o protupravnoj eksploataciji mineralnih sirovina te jesu li o tome obavijestili
nadlezna tijela. Prema dostavljenim podacima, koji nisu cjeloviti jer pojedine jedinice
lokalne samouprave nisu dostavile podatke, jedinica lokalne samouprave Opc¢ina Molve,
ima saznanja o mogucoj protupravnoj eksploataciji mineralnih sirovina na svom
podrudju, o emu su izvijestile nadleZnu policijsku postaju odnosno rudarsku inspekciju
(usmeno). Budu¢i da su mineralne sirovine najve¢im dijelom neobnovljivi prirodni resurs
ogranicenih rezervi, od izuzetnog znacaja je sprjecavanje otudenja tih resursa odnosno
sprjecavanje moguce protupravne eksploatacije.

4.2. Poljoprivredno zemljiste

Zakonom o poljoprivrednom zemljistu (»Narodne novine«, broj 20/18, 115/18,
98/19, 57/22, 136/25) ureduje se: odrzavanje i zaStita poljoprivrednog zemljiSta,
koriStenje poljoprivrednog zemljiSta, promjena namjene poljoprivrednog zemljiSta i
naknada, raspolaganje poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu Republike Hrvatske i
Zemljisni fond.

Provedbom ovog Zakona ocekuje se uvodenje vece discipline u prenamjeni
poljoprivrednoga zemljista, formiranje jezgre poljoprivrednih gospodarstava koja ce
imati dugoro¢nu perspektivu poljoprivrednih proizvodaca s obzirom na zemljiSne
resurse, uspostava informacijskog sustava kojom se Zeli poboljSati upravljanje
poljoprivrednim zemljiStem te ubrzavanje raspolaganja drZavnim poljoprivrednim
zemljistem, Sto je i glavni prioritet koji treba proisteci iz provedbe Zakona. U ukupnosti
Zakon bi trebao donijeti okrupnjavanje poljoprivrednih gospodarstava, povecanje
koriStenih poljoprivrednih povrSina te stavljanje u funkciju do sada nekoristenog
poljoprivrednog zemljiSta.

Sva imovina Op¢ine Molve pa tako i zemljista bit ¢e objedinjena u Registru imovine.
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5. REGULATORNA I UPRAVLJACKA ULOGA OPCINE MOLVE U TRGOVACKIM
DRUSTVIMA

Trgovacka drustva, u (su)vlasnistvu Opc¢ine Molve, vrlo su vaZna za zapoSljavanje te
znatno pridonose cjelokupnoj gospodarskoj aktivnosti, posebno stoga Sto pruZaju usluge
od javnog interesa s osobinama javnog dobra, no u novije su vrijeme suoena su s
liberalizacijom trZiSta. Unato¢ svom specificnom karakteru, ona moraju prilagoditi svoju
organizaciju i poslovanje izazovu konkurencije te uc¢inkovito poslovati, a sve u skladu s
principima trZiSnog natjecanja.

Za poslovanje trgovackih drustava i ustanova u (su)vlasniStvu jedinice lokalne
samouprave Cesto su potrebne nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske.

Trgovacka drustva u (su)vlasnistvu Opcine Molve su:

- Selsko komunalno drustvo Molve d.o.o., Virovska 66, Molve;

- Komunalije d.o.o. Purdevac, Radnicka cesta 61, Purdevac;

- Komunalne usluge Purdevac d.o.o. Purdevac, Radnicka cesta 61, Purdevac;
- Drava kom d.o.0, Novigradska 67, Virje.

Opc¢ina Molve osnivac je DjeCjeg vrtica ,Pcelica“ Molve i Opc¢inske knjiZnice Molve,
kao i suosnivac Javne vatrogasne postrojbe Purdevac.

Bitna smjernica u Strategiji upravljanja i raspolaganja imovinom, koja se odnosi na
trgovacka drusStva u (su)vlasniStvu Opcine Molve, je unaprjedenje korporativnog
upravljanja i vrSenje kontrola Opéine Molve kao (su)vlasnika trgovackih drustava.
Odgovornost za rezultate poslovanja trgovackih drustava u (su)vlasniStvu Op¢ine Molve
ukljucuje sloZen proces aktivnosti uprava i nadzornih odbora, upravljackih prava i
odgovornosti.

Svakako, cilj je pronalaZenje ravnoteZe izmedu nadleZznosti Opéine Molve da aktivno
vrsi svoju (su)vlasnicku funkciju (kandidiranje i izbor nadzornih odbora i uprave) te
vlastite regulatorne uloge. Za svako trgovacko drustvo u okviru Plana upravljanja treba
objaviti politiku koja utvrduje ciljeve poslovanja i razvoja trgovackog drustva. U politici
poslovanja (u Planu) trebaju biti jasno utvrdeni osnovni ciljevi poslovanja (efektivnost i
profitabilnost), a strateSke smjernice moraju sadrzavati, osim operativnih aktivnosti, i
kriterije mjerljivosti kojima ¢e se tijekom provodenja Strategije i godiSnjih planova
upravljanja imovinom (u odredenim vremenskim intervalima i/ili u svakom momentu)
moci utvrditi stvarno stanje njihove realizacije. To ¢e pomoci osiguravanju jasnih
zadataka za trgovacka drustva u (su)vlasnistvu Opcine, koja ¢e time dobiti jasnu poruku
u obliku strateskih smjernica i obaveza izvjestavanja.
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6. SMJERNICE U UPRAVLJANJU TRGOVACKIM DRUSTVIMA U
(SU)VLASNISTVU OPCINE MOLVE

Glavni zadatak Strategije upravljanja i raspolaganja imovinom u (su)vlasniStvu
Opc¢ine Molve u trgovackim drustvima je ostvarivati gospodarski rast, razvoj, zaposlenost
i financijsku korist. Postupanje Op¢ine Molve kao (su)suvlasnika detaljnije definiraju:

e Zakon o trgovackim drusStvima (»Narodne novine«, broj 111/93, 34/99, 121/99,
52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13,
110/15,40/19,34/22,114/22,18/23,130/23, 136/24),

e Zakon o sustavu unutarnjih kontrola u javnom sektoru (»Narodne novineg, broj
78/15,102/19,105/25),

e Zakon o upravljanju drzavnom imovinom (»Narodne novine«, broj 52/18 i
155/23),

e Strategija upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Op¢ine Molve,

¢ Godisnji plan upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Op¢ine Molve.

Dugoro¢na ocekivanja od trgovackih drustava u (su)vlasniStvu Opcine Molve
odredit ¢e se planom upravljanja uvazavajuci:

e strategiju poslovanja i razvoja trgovackih drustava,
¢ Kkapitalne strukture trgovackih drustava,

e pristup izvoru financiranja,

e izvedena i planirana ulaganja.

6.1. Temeljne odrednice upravljanja trgovackim drustvima u (su)vlasnistvu
Opc¢ine Molve u skladu s modernom medunarodnom praksom

Trgovacka drustva u (su)vlasnistvu Opcine Molve od velikog su znacaja za razvoj,
jer sudjeluju u stvaranju bruto drustvenog proizvoda i utjeCu na zaposlenost i trziSnu
kapitalizaciju, a podizanje kvalitete upravljanja njima od presudne je vaZnosti za
osiguravanje njihova pozitivnhog doprinosa cjelokupnoj ekonomskoj ucinkovitosti i
konkurentnosti Opc¢ine Molve.

U obavljanju (su)vlasnickih ovlasti u trgovackim drustvima u kojima Op¢ina Molve
ima udjele, potrebno jasno i snazno deklarirati ciljeve vlasnistva, kako se ne bi umjesto
jasnih pravila i razgranicenja odgovornosti izmedu vlasnika, nadzornog odbora i uprave
drusStva, ponegdje stvorili paralelni sustavi koji otvaraju prostor za arbitrarnost,
nedovoljnu odgovornost i potiru jasna razgrani¢enja odgovornosti na svim razinama.
Opc¢ina Molve treba djelovati kao informiran i aktivan (su)vlasnik te ustanoviti jasnu i
konzistentnu (su)vlasnicku politiku, osiguravaju¢i da se upravljanje u trgovackim
drustvima obavlja na transparentan i odgovoran nacin s potrebnim stupnjem
profesionalnosti i u€inkovitosti. Takva politika pruzit ¢e trgovackim drustvima, trzistu i
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Siroj javnosti predvidljivost i jasno razumijevanje ciljeva Opcine kao (su)vlasnika, kao i
njenih dugoroc¢nih obveza s tim u vezi.

Trgovacka drustva moraju, u skladu sa Zakonom o trgovackim drustvima, imati
uspostavljenu unutarnju reviziju i barem unutarnji nadzor. Glavni cilj unutarnje revizije
mora biti zaStita imovine Opcine Molve, a glavna zadaca je nadzor nad uredenosti i
ekonomicnosti poslovanja drustva, sukladno propisima i unutarnjim aktima. Opc¢ina
Molve ¢e jednom godisnje vrsiti nadzor nad poslovanjem sukladno Naputku o otkrivanju,
postupanju i izvjeS¢ivanju o nepravilnostima u upravljanju sredstvima proracuna,
proracunskih i izvanproracunskih korisnika. Nadzor ¢e obaviti imenovana osoba za
nepravilnosti.

Takoder je jako bitno u upravljanju trgovackim drustvima primjenjivati smjernice
ravnopravnosti spolova u upravljackim odborima trgovackih drustava, koje predvidaju
povecanje udjela Zena u upravljackim odborima na 40%.

Provedbene mjere vezane za smjernice koje se odnose na trgovacka drustva u
(su)vlasnistvu Opc¢ine Molve su sljedece:

e prikupljati i pregledavati izvje$¢a o poslovanju trgovackih drustava;

e vrsiti provjere popunjenih i dostavljenih Izjava o fiskalnoj odgovornosti;

e imenovana osoba za nepravilnost u Opc¢ini Molve duzZna je sprjecCavati rizik
nepravilnosti i prijevare te poduzimati radnje protiv njih. Osoba za nepravilnost
zaprima obavijesti o nepravilnostima i sumnjama na prijevaru te poduzima
potrebne mjere i o tome obavjesStava Drzavno odvjetnistvo Republike Hrvatske i
nadlezno tijelo za nepravilnosti i prijevare pri Ministarstvu financija;

e upravljanje trgovackim drustvima u (su)vlasnistvu Opcine Molve obavlja se
transparentno i odgovorno, profesionalno i ucinkovito u skladu sa Zakonom o
trgovackim drustvima, $to ¢e se osiguravati kroz rad i izvjeStavanje predstavnika
(su)vlasnika u nadzornim odborima i skupStinama trgovackih drustava te
uspostavom unutarnjih revizija i nadzora;

e u smislu jacanja sprecavanja korupcije u trgovac¢kim drustvima u (su)vlasnistvu
Opc¢ine Molve povecéat ¢e se provjera ovlasti glede provjere sukoba interesa
Clanova uprava i nadzornih odbora;

e preporuciti trgovackim drusStvima javnu objavu bitnih informacija na njihovim
Internet stranicama. Bitne informacije koje bi trebale biti objavljenje na njihovim
Internet stranicama su: ciljevi drustva i informacije o njihovom ispunjavanju,
vlasnicku i glasaCku strukturu trgovackog drustva, svaku financijsku pomoc¢
(garancije, subvencije, preuzete obveze), popis gospodarskih subjekata s kojima su
u sukobu interesa u smislu propisa o javnoj nabavi, donesen plan nabave u skladu
s propisima o javnoj nabavi, registar ugovora o javnoj nabavi i okvirnih sporazuma
koji sadrzi podatke u skladu s propisima o javnoj nabavi;
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e doneseni akti kojima se reguliraju obveze i odgovornosti trgovackog drustva
moraju biti transparentno objavljene opcoj javnosti i s tim povezani troSkovi
morali bi se pokriti na transparentan nacin.
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7. SMJERNICE U UPRAVLJANJU I RASPOLAGANJU NEKRETNINAMA
U VLASNISTVU OPCINE MOLVE

Strategija upravljanjairaspolaganjaimovinom Opc¢ine Molve oslanja se na Strategiju
upravljanjairaspolaganja imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske, u kojoj je navedeno
da se u pogledu nekretnina utvrduju smjernice koje su duzni poStovati svi upravitelji
nekretnina u vlasnis$tvu Republike Hrvatske, jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave i ovlaStena tijela za rjeSavanje prostorne problematike, kada upravljaju
nekretninama na podlozi op¢ih propisa.

Nekretnine u vlasniStvu Opcine Molve kapital su koji treba staviti u funkciju i
saCuvati za buduce generacije. Glavna smjernica je da nekretnine u vlasniStvu Opcine
Molve postanu jedan od vaznih resursa gospodarskog razvoja te da se odgovorno
upotrebljavaju, a temeljni cilj Strategije jest ucinkovito upravljati svim oblicima imovine
u vlasnistvu Opc¢ine Molve prema nacelu ucinkovitosti dobroga gospodara.

Oni koji upravljaju moraju osigurati da se postupci eventualne prodaje vode
sukladno vaZeé¢im zakonima, a da sve aktivnosti budu usmjerene tome da doprinose
najboljim rezultatima. Takoder, mora se dati vaZnost ekonomskoj utemeljenosti
predloZenih pravnih poslova s nekretninama. Svaka odluka o upravljanju nekretninama
u vlasnistvu Opc¢ine Molve mora se temeljiti i na najve¢em mogucem ekonomskom ucinku.

Radi zaStite dugorocCnih interesa, Op¢ina Molve treba teZiti da Sto veci udio
nekretnina bude aktiviran kroz osnivanje prava gradenja i/ili prava sluznosti, Sto e
omoguciti koristenje prema namjeni te povecati prihode proracuna. To ¢e ujedno biti
nacin sprjecavanja zloupotrebe nekretnina i nezakonitog bogacenja pojedinaca,
onemogucavanja korupcije i osiguravanja maksimalne ekonomske koristi drZave.
Takoder, ne iskljuCuje se model prodaje nekretnina u vlasnistvu Op¢ine Molve, ukoliko se
to u pojedinom slucaju pokaZe ekonomski i gospodarski opravdanim.

Postupci zapoceti po odredbama Zakona o upravljanju drZavnom imovinom
(»Narodne noviney, broj 145/10, 70/12) i Zakona o upravljanju i raspolaganju imovinom
u vlasnistvu Republike Hrvatske (»Narodne novine, broj 94/13, 18/16, 89/17 - Odluka
Ustavnog suda Republike Hrvatske) dovrsSit ¢e se po odredbama tih zakona ako
podnositelj zahtjeva u roku od tri mjeseca od dana stupanja na snagu novoga Zakona
podnese prijedlog na temelju kojeg se postupak moZe nastaviti. U suprotnom, postupak
Ce se obustaviti.

Potrebno je uskladiti pravni okvir koji ureduje podrucje tijela javne vlasti kojima je
osnivac jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave. Nuzno je ojacati sustav
nadzora i utjecaja osnivaca nad upravljanjem i raspolaganjem imovinom u vlasniStvu tih
tijela javne vlasti, kako bi i u tom dijelu bio poznat opseg imovine. Nadalje, svi oblici
imovine, koju imaju u vlasnistvu tijela javne vlasti kojima je osnivac jedinice lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, trebaju biti uneseni u Registar imovine, Sto ce
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doprinijeti borbi protiv korupcije i vecoj transparentnosti, ali i osiguravanju bolje
iskoristivosti tako evidentirane imovine.

7.1. Prostorno uredenje

Prostorni plan uredenja je temeljni dokument prostornog razvoja svake jedinice
lokalne samouprave. Jedinice lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave duzne su u
postupku izrade i donoSenja prostornog plana Zupanije i prostornog plana uredenja
op¢ine/grada dostaviti Ministarstvu odluku o izradi toga plana.

Nakon provedene javne rasprave, plan usvaja predstavnicko tijelo jedinice lokalne
samouprave, to jest Opc¢insko vijece. Prostorni plan uredenja odreduje podrucja za razvoj
odredenih djelatnosti i namjenu povrsina te uvjete za odrZivi i uravnoteZeni razvitak.

Prostorni razvoj naselja ili dijela naselja detaljnije se ureduje urbanistickim planom,
kojeg u skladu s prostornim planom uredenja takoder donosi predstavnicko tijelo jedinice
lokalne samouprave.

Opc¢ina Molve na sluzbenim stranicama ima uredno i transparentno objavljen
Prostorni plan uredenja Opc¢ine Molve.

NuZno je na Internet stranicama Opcine Molve objavljivati sve vazece prostorne
planove, odnosno njihove prociS¢ene tekstove.

7.2. Koristenje poslovnih prostora

Cilj je da poslovni prostori u vlasnistvu Opcéine Molve budu popunjeni koliko je to
moguce i sigurnosno opravdano. Op¢ina Molve mora racionalno i u¢inkovito upravljati
poslovnim prostorima, i to na nacin da oni poslovni prostori koji su potrebni Op¢ini Molve
budu stavljeni u funkciju koja ¢e sluziti njezinu racionalnijem i uc¢inkovitijem djelovanju.
Svi drugi poslovni prostori moraju biti ponudeni na trzistu, bilo u formi najma, odnosno
zakupa, bilo u formi njihove prodaje javnim natjecajem. Potrebno je ujednaciti standarde
koriStenja poslovnih prostora na razini svih tijela drzavne uprave te drugih korisnika
proracuna.

7.3. Darovanja nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske

Kod darovanja, koje Republika Hrvatske vrsi u korist jedinice lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave, potrebno je uspostaviti u¢inkovit mehanizam kontrole, kojim
bi se u svakom trenutku znalo u koju svrhu je darovanje izvrseno i je li tu svrhu obdarenik
ispunio. S tim u vezi potrebno je:

e odrediti jasne kriterije i granice nadleznosti za darovanja nekretnina koji ukljucuju
namjenu, prava i obveze obdarenika te sankcije za nepridrZzavanje preuzetih
obveza prilikom darovanja,
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e za darovanja koja se vrSe u korist jedinica lokalne i podru¢ne samouprave nema
daljnjeg prijenosa vlasnistva (barem 15 godina),

e svaki zahtjev za darovanje mora biti potkrijepljen potpunom dokumentacijom,
koja ukljucuje jasan projekt sa svim potrebnim dozvolama i suglasnostima
nadleznih tijela te misSljenje o uskladenosti projekta s dokumentom prostornog
uredenja,

e potrebno je preispitati moguénost nacina utvrdivanja odgovornosti ¢elnika za
slucaj da njihovo neracionalno postupanje s darovanim nekretninama pricini Stetu,

e imovinu i nekretnine u vlasniStvu RH, koja se iz odredenih razloga ne moZe
darovati, potrebno je prenijeti na upravljanje i koriStenje jedinicama lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, ukoliko su one iskazale potrebu za njihovim
koriStenjem.

7.4. RjeSavanje imovinskopravnih odnosa izmedu Republike Hrvatske i jedinica
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave

Jedan od osnovnih zadataka u rjesavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice
lokalne i podru¢ne samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rjeSavanju
suvlasnickih odnosa u kojima se medusobno nalaze. U tom smislu potrebno je popisati sve
nekretnine (stanove, poslovne prostore i gradevinska zemljiSta) na kojima postoji
suvlasnistvo te, gdje god je to moguce i ne preklapaju se interesi, zamijeniti suvlasnicke
omjere na pojedinim nekretninama ili razvrgnuti suvlasnicku zajednicu geometrijskom
diobom. U praksi bi to, izmedu ostalog, znacilo da bi se zamjenom nekretnina formirale
vece gradevinske Cestice pogodne za investicije.

Nadalje, potrebno je utvrditi kriterije i vrstu nekretnina koje bi bile prikladne da se
njihovo koriStenje prenese na jedinice lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave.
Jedinice lokalne i podru¢ne samouprave bi te nekretnine koristile za unaprijed odredene
namjene, koje bi se prije ustupanja na koriStenje predocile ovlastenom tijelu Republike
Hrvatske.

Nakon prijenosa na koristenje jedinicama lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave, one bi dio prihoda od njihova KkoriStenja zadrZala za sebe, dio bi iskoristila
za tekuce i izvanredno odrzavanje tih nekretnina (imovine), a ostatak bi bio prihod
drZavnog proracuna.

Na takav nacin bi se izaslo u susret jedinicama lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave u njihovim zahtjevima koji se odnose na zadovoljavanje socijalnih, kulturnih,
komercijalnih ili drugih potreba, a s druge strane ostvarilo bi se nacelo funkcionalnosti
upravljanja imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske, jer bi nekretnine u drZzavnom
vlasnistvu bile u uporabi i ostvarivao bi se odredeni prihod od njih.

U praksi bi to znacilo da bi jedinice lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave, u
ime i za racun Republike Hrvatske, obavljale sve poslove upravljanja stanovima i

poslovnim prostorima, ukljucCujuci i davanje u najam, odnosno zakup, rukovodeci se pri
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tom nacelom dobrog gospodara, te bi iz ostvarenih prihoda podmirivale troSkove
odrzavanja, dok bi se preostali iznos u odredenim omjerima podijelio izmedu drZzavnog
proracuna i proracuna jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave. Zahtjevima
za darovanje gradevinskog zemljiSta treba pristupiti odgovorno i maksimalno
onemoguciti Spekulacije.
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8. SMJERNICE U USPOSTAVI DOKUMENTACIJSKOG SUSTAVA
I DOSTUPNOSTI JAVNOSTI

8.1. Katastarske izmjere i evidencija imovine u vlasnistvu Op¢ine Molve

Temelj za realno sagledavanje stanja, kao i za moguénost realizacije svih planiranih
projekata i ulaganja, jesu sredeni imovinsko-pravni odnosi. Stoga je neophodno izvrsiti
novu katastarsku izmjeru na podrucéju Opc¢ine, a u svrhu uspostave novog katastra
nekretnina i formiranja nove zemljiSne knjige. Na taj ¢e se nacin osigurati uskladenosti
katastarskih i zemljiSnoknjiZznih evidencija, a time olakSati investicije zbog lakSeg
rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa.

U osiguravanju sredstava za obavljanje poslova drZavne izmjere i katastra
nekretnina mogu sudjelovati Zupanije, gradovi, op¢ine te druge zainteresirane pravne i
fizicke osobe.

Jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave mogu odlukom svog
predstavnickog tijela u financiranje poslova katastra nekretnina ukljuciti pravne i fizicke
osobe koje su nositelji prava na nekretninama na podrucju obavljanja tih poslova.

Procjena potencijala imovine Op¢ine Molve mora se zasnivati na snimanju, popisu i
ocjeni realnog stanja te uspostavi jedinstvenog sustava i Kkriterija u procjeni vrijednosti
pojedinog oblika imovine, kako bi se postivalo vazZe¢e zakonodavstvo i Sto transparentnije
odredila njezina vrijednost.

8.2. Objavljivanje dokumentacija o imovini Op¢ine Molve

U IzvjeS¢u Drzavnog ureda za reviziju utvrdeno je da dio jedinica lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave nije u poslovnim knjigama evidentirao niti u financijskim
izvjeStajima iskazao dio imovine (dugotrajna imovina i potraZivanja) i obveza. Propusti
su se takoder odnosili na popis imovine i obveza, koji nije cjelovit jer dio imovine i obveza
nije njime obuhvacen. Slijedom toga, u izradi novog zakonskog rjeSenja u upravljanju i
raspolaganju imovinom u vlasniStvu Republike Hrvatske potrebno je uspostaviti jednaka
pravila postupanja koja vrijede kako za tijela drzavne uprave tako i za nadlezna tijela u
jedinicama lokalne i podrucne (regionalne) samouprave.

Strategijom se definiraju ciljevi vezani uz savjetovanje sa zainteresiranom javno$¢u
i pravo na pristup informacijama, koji se ti¢u upravljanja i raspolaganja imovinom u
vlasnistvu Opc¢ine Molve. Istice se potreba na sluzbenim Internet stranicama Opcine
Molve na uocljiv i lako pretraziv nacin omoguciti informiranje javnosti o upravljanju i
raspolaganju imovinom Opcine Molve te organizirati ucinkovitije i transparentno
koristenje imovine u vlasniStvu Opcine s ciljem stvaranja novih vrijednosti i ostvarivanja
vecCe ekonomske koristi.
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9. SMJERNICE ZA REGISTAR IMOVINE OPCINE MOLVE

Uspostava Registra imovine Opc¢ine Molve vaZan je iskorak u formiranju
ucinkovitijeg i transparentnijeg upravljanja imovinom, koja prema brojnim analizama i
procjenama ima daleko vec¢i ekonomski i financijski potencijal.

Vazna je smjernica Strategije da svi podaci u Registru imovine moraju biti konkretni,
toCni i redovito aZurirani, a kako bi pruZzali vjerodostojan uvid u opseg i strukturu imovine
u vlasniStvu Opc¢ine Molve.

Strategijom se definiraju sljede¢i dugorocni (srednjorocni) ciljevi vodenja Registra

imovine:
1. uvid u opseg i strukturu imovine u vlasniStvu Opc¢ine Molve,
2. nadzor nad stanjem imovine u vlasniStvu Opc¢ine Molve,
3. kvalitetnije i brZe donoSenje odluka o upravljanju imovinom,
4. pracenje koristi i u¢inaka od upravljanja imovinom.
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10. SMJERNICE PREMA KNJIGOVODSTVU I GLAVNOJ KNJIZI
OPCINE MOLVE

Imovina u vlasniStvu jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, prema
Zakonu o proracunu (»Narodne novine«, broj 144/21), jest financijska i nefinancijska
imovina u vlasnistvu tih jedinica.

Opc¢ina Molve udjele u kapitalu trgovackih druStava moZze stjecati:

e pretvaranjem potrazivanja po osnovi neplacenih poreza, doprinosa i drugih
obveznih davanja duZnika,

e pretvaranjem potraZivanja s osnova danih zajmova i pla¢enih jamstava,

e ulaganjem pokretnina i nekretnina, osim nekretnina koje se koriste za obavljanje
javnih sluzbi,

e zamjenom dionica i udjela,

e kupnjom iz sredstava proracuna.

Proracun i proracunski korisnici, na pocetku poslovanja, moraju popisati imovinu i
obveze te navesti njihove pojedinacne vrijednosti. Popis imovine i obveza mora se
sastaviti i na kraju svake poslovne godine sa stanjem na datum bilance.

Imovina i obveze iskazuju se po rac¢unovodstvenom nacelu nastanka dogadaja uz
primjenu metode povijesnog troSka. Imovina se pocetno iskazuje po troSku nabave
(nabavnoj vrijednosti), odnosno po procijenjenoj vrijednosti. Dugotrajna imovina se, i
nakon Sto je u cijelosti otpisana, zadrzava u evidenciji i iskazuje u bilanci do trenutka
prodaje, darovanja, drugog nacina otudenja ili unistenja. Vrijednost dugotrajne imovine
ispravlja se po prosje¢nim godiSnjim stopama.
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11. ZAKLJUCAK I PRIKAZ SMJERNICA ZA OSTVARIVANJE PRIORITETNIH
CILJEVA U UPRAVLJANJU I RASPOLAGANJU IMOVINOM U VLASNISTVU
OPCINE MOLVE U RAZDOBLJU OD 2026. DO 2032.

Temeljni cilj Strategije jest u¢inkovito upravljati svim oblicima imovine u vlasniStvu
Opc¢ine Molve prema nacelu ucinkovitosti dobroga gospodara.

Misija je osnovna funkcija ili zadatak koja definira temeljnu jedinstvenu svrhu u
kontekstu u kojem se potom oblikuje vizija, definiraju strateSki i posebni ciljevi te
razvijaju mjere, projekti i aktivnosti. MISIJA Op¢ine Molve je kreirati okruZenje pogodno
za organizaciju ucinkovitijeg i racionalnijeg koriStenja imovine u vlasnistvu Op¢ine Molve
ciljem stvaranja novih vrijednosti i ostvarivanja ve¢e ekonomske koristi.

Vizija je vrlo vaZan aspekt razvojnog smjera koji upucuje na kriti¢ni prijelaz iz
trenutnog ja u buduce Zeljeno stanje uz definiranu misiju i vrijednosti, a kroz provedbu
strategije Vizija Op¢ine Molve je dosljedno, sustavno i efikasno upravljanje imovinom u
vlasniStvu Opcine Molve, temeljeno na nacelima odgovornosti, ekonomicnosti,
transparentnosti i predvidljivosti sa zadacom zaStite imovine i njene uloge u Zivotu
sadasnjih i buducih generacija.

STRATESKI CIL] - u¢inkovito upravljati svim oblicima imovine u vlasni$tvu Op¢ine
Molve prema nacelu ucinkovitosti dobroga gospodara.

Postizanje ove misije dugorocni je posao, kojeg Opéina Molve mora ostvariti u
interakciji sa gradanima i omogucditi uklju¢ivanje zainteresirane javnosti, kako bi svojim
prijedlozima i sugestijama sudjelovali u ostvarenju misije i podizanju transparentnosti.

Ovom Strategijom se iskazuje snaZna volja i opredjeljenje za boljim uredenjem
naslijedenog stanja u upravljanju imovinom Opcine Molve. Strategija odreduje ciljeve i
smjernice koje ¢e se realizirati kroz planirane aktivnosti Opc¢ine Molve, trgovackih
drustava i pravnih osoba s javnim ovlastima te ustanova. Predlaze se postupanje Op¢ine
Molve sukladno smjernicama Strategije.

Opc¢ina Molve treba slijediti trendove svjetskog razvoja, temeljene na znanju,
suvremenim tehnologijama i organizaciji, te za najperspektivnije razvojne programe
koristiti sve svoje raspolozive resurse. Istovremeno, Op¢ina Molve mora organizirati
ocCuvanje strateski vazne i vrijedne imovine, kulturne bastine i raspolozivih prirodnih
resursa, a sve u cilju ocuvanja lokalne samosvojnosti, uz istodobno osiguranje ubrzanoga
ekonomskog rasta. U tom procesu, koji mora biti trajan, nuZno je sustavno jacati
druStvenu svijest. Znanje, rad, dobra organizacija i ulaganje kapitala stvaraju
pretpostavke za uspostavu novih vrijednosti, postizanje razvojnih ciljeva te, u konacnici,
blagostanje svih gradana i drustva u cjelini. Fokusiranje na stvaranje novih vrijednosti
kljuc je ostvarenja svih strateskih reformi, kojima se osigurava bolji Zivot svih gradana.
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Ovom Strategijom definiraju se pristup i nove polazne osnove za gospodarenje i
upravljanje imovinom u vlasnistvu Opc¢ine Molve, i to kroz dva klju¢na, dugoroc¢na
strateska cilja:

e ocuvati vaZzne i vrijedne dijelove imovine u vlasniStvu Opc¢ine Molve za potrebe
sadasnjih i buducih narastaja,

e organizirati ucinkovitije i transparentno koriStenje imovine u vlasniStvu Op¢ine
Molve s ciljem stvaranja novih vrijednosti i ostvarivanja ve¢e ekonomske koristi.

Polaze¢i od navedenih strateskih ciljeva, oCito je kako u predstojecem
sedmogodiSnjem razdoblju, za koje se i donosi ova Strategija, nije moguce u cijelosti
izgraditi novi sustav upravljanja imovinom, jer je za to potrebno duZe razdoblje.

U razdoblju od 2026. do 2032. godine odreduju se sljedeci prioritetni ciljevi:

e utvrditi cjeloviti obuhvat nekretnina u vlasniStvu Opcine Molve u skladu sa
zakonskom regulativom;

e kontinuirano procjenjivati ucinke propisa kojima se ureduju svi pojavni oblici
imovine u vlasnistvu Opc¢ine Molve u skladu sa potrebama;

e pojedinacno ocijeniti ekonomske koristi imovine;

e imovinu iskazati u knjigovodstvu Opc¢ine Molve;

e izraditi, a posebice azurno voditi Registar imovine u skladu s Uredbom o registru
drzavne imovine (»Narodne novineg, broj 55/11);

e procjenu potencijala imovine Op¢ine Molve zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni
realnog stanja;

e uspostaviti jedinstven sustav i Kkriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se postivalo vaZece zakonodavstvo i Sto transparentnije odredila
njezina vrijednost;

e racionalno i ucinkovito upravljati poslovnim prostorima na nacin da oni poslovni
prostori koji su potrebni Opc¢ini Molve budu stavljeni u funkciju koja ¢e sluziti njezinu
racionalnijem i u¢inkovitijem funkcioniranju, dok svi drugi poslovni prostori moraju
biti ponudeni na trzistu, bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove
prodaje javnim natjecajem;

e za sve prostore u vlasniStvu Opcine Molve koji su u zakupu i dati na raspolaganje
potpisivati ugovore;

e ujednaciti standarde koriStenja poslovnih prostora;

e omogucditi uvid u opseg i strukturu imovine u vlasnistvu Opéine Molve;

e provoditi nadzor nad stanjem imovine u vlasnistvu Opc¢ine Molve;

e kvalitetnije i brZze donoSenje odluka o upravljanju imovinom;

e pratiti koristi i u¢inke od upravljanja imovinom;

e na sluzbenoj Internet stranici omoguciti pristup dokumentima upravljanja i
raspolaganja imovinom u vlasniStvu Opc¢ine Molve;
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e na uocljiv i lako pretraZiv nac¢in omoguciti informiranje javnosti o upravljanju i
raspolaganju imovinom Op¢ine Molve;

e organizirati u€inkovito i transparentno korisStenje imovine u vlasnistvu Opcine Molve
s ciljem stvaranja novih vrijednosti i ostvarivanja ve¢e ekonomske koristi;

e provoditi savjetovanje sa zainteresiranom javnoS$¢u i osigurati primjenu prava na
pristup informacijama koje se ticu upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu
Opc¢ine Molve;

e objaviti skracene planove trgovackih drustava u (su)vlasniStvu Opc¢ine Molve;

e objavljivati dokumente sukladno Planu savjetovanja sa zainteresiranom javnoscu;

e objaviti imenovane ¢lanove nadzornih odbora i uprava trgovackih drustava i pravnih
osoba u vlasnistvu Op¢ine Molve;

e izraditi akte sukladno propisima;

e izraditi GodiSnje planove upravljanja imovinom;

e izraditi IzvjeS¢e o ostvarivanju godiSnjeg plana upravljanja imovinom.

[sto tako kod prodaje nekretnina u vlasnistvu Opc¢ine Molve vazno je da Opc¢ina
zaduZi sluzbenika zaposlenog u Jedinstvenom upravnom odjelu uz duznosnika koji bi
formulirali strateSku ulogu nekretnina u ostvarivanju ciljeva lokalne samouprave -
odnosno ciljevi koji bi mogli biti su Sto je moguce efikasnije, ostvarivanje prihoda radi
financiranja zadataka opcine, poboljSanje kulturnog Zivota op¢ine, boljeg izgleda op¢ine
i slicno. Vazno je odluciti o zadrzavanju ili raspolaganju svake pojedine nekretnine, a
selekciju zasnivamo na tome je li ta nekretnina potrebna i kako se koristi i zbog toga
raspolaganja ili zadrZavanja potrebno je redovito aZurirati bazu podataka o imovini.

41



12.1ZVORI PODATAKA

Pri izradi Strategije upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasniStvu Opc¢ine Molve
za razdoblje od 2026. do 2032. godine koriSteni su sljedeci izvori:

Elektronski izvori:

- Ministarstvo drzavne imovine
dostupno na https://imovina.gov.hr/
- Narodne novine
dostupno na http://narodne-novine.nn.hr/
- SluZbene stranice Op¢ine Molve
dostupno na http://www.molve.hr/
- SluZbeni Glasnik Op¢ine Molve
dostupno na http://www.molve.hr/index.php/sluzbeni-glasnik
- Zakon.hr
dostupno na http://www.zakon.hr/

Dokumenti:

e Registar drZzavne imovine
e Prostorni plan uredenja Op¢ine Molve
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